KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
NITRA

NaSa znacka: KPUNR-2021/11708-2/42478/KRM
Viybavuje/kontakt: Ing. arch. Kramdrové Zuzana/037 24 51 812
Nitra 28. 05. 2021

Krajsky pamiatkovy drad Nitra (dalej len ,KPU Nitra“), podfa § 11 ods. 2 pism. d) a § 9 ods. 5 zakona
€. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len , pamiatkovy
zakon“) ako vecne a miestne prislusny orgén 3pecializovanej $tatnej spravy na useku ochrany
pamiatkového fondu, vydava podia § 32 ods. 10 pamiatkového zédkona toto

zdvdzné stanovisko

KPU Nitra, po preskimani pripravnej dokumentacie, ktord prediozilo dia 24. 05. 2021 Vila K,
obcianske zdruZenie, Kmetkova 325/25, 949 01 Nitra, ICO: 52683834, ktoré je podla listu viastnictva &.
8328 vlastnikom nehnutelnosti na Kmetkovej ul. & 22 v Nitre, na parc. € 1736, k. . Nitra, ktora je
zapisana v registri nehnutefnych kultirnych pamiatok dstredného zoznamu pamiatkového fondu
(dalej len ,UZPF“) ako n&rodna kultdrna pamiatka (dalej len skultdrna pamiatka“) ,vila“ na Kmetkovej
22 v Nitre, & UZPF 11792/1, v nadvaznosti na préavoplatné rozhodnutie o zimere obnovy kultirnej
pamiatky KPU Nitra & KPUNR-2019/9134-2/23036/KRM zo dfia 22. 03. 2019, pravoplatné rozhodnutie
o zamere obnovy kultirnej pamiatky KPU Nitra &. KPUNR-2021/11044-2/39944/KRM zo dfia 24. 05.
2021 a zdvézné stanovisko KPU Nitra & KPUNR-2019/24157-2/91429/KRM zo diia 06. 11. 2019,
s predloZenou pripravnou dokumentdaciou obnovy ¢asti kultdrnej pamiatky: ,Pripravnd dokumentécia
obnovy fasdd, Néavrh technologického postupu umelecko-remeselnej obnovy fasady
funkcionalistickej vily na Kmetkovej 22 v Nitre, sprac. ARTISAN, s. r. 0., reftauratorské a umelecko-
remeselné prdce, Zvonovd 15, 96901 Banskd Stiavnica, 10/2019, po zvaieni vSetkych zloZiek,
tykajucich sa ochrany pamiatkového fondu,

suhlasi
pri dodrZani nasledovnych podmienok:

1. Fasady obnovit do vyrazu, farebnosti a Struktdry (do reinej skrabanej omietky bez nateru) z roku
1937, podla zachovaného originalu. Najvhodnejsi pristup a spdsob obnovy fasid overit priamo
na vzorkach priamo na faséde kultdrnej pamiatky, k overeniu prizvat KPU Nitra. Definitivny spbsob
obnovy uré&i KPU Nitra.

2. Zachovat pévodné omietky fasad v maximalnom moZnom rozsahu. Na miestach kde postacuje
stabilizdcia a spevnenie pévodnych omietok, uprednostnit tento spdsob obnovy pred ich
nahradzanim novymi omietkami. Minimalizovat odstrafiovanie a nahradzanie povodnych omietok
fasad.

3. Odstranit je moiné iba lokdlne nendvratne poskodené omietky, ktoré nie je moZné inak
stabilizovat. Odstranit je tiez mozné vietky sekundérne neprievzdudné a cementové vyspravky
a plochy.
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4. Definitivny rozsah pripadného nevyhnutného lokadlneho odstrafiovania pévodnych, nendvratne
poskodenych omietok, vopred prerokovat a pisomne odsuhlasit s KPU Nitra. Definitivny rozsah
odstrafiovania nendvratne potkodenych, nestdrinych, resp. sekundarnych omietok urci KPU
Nitra.

5. Pri &isteni origindlov omietok dbat na to, aby sa origindl nepoSkodil. K skiskam najvhodnejsej
technolégie Eistenia omietok prizvat KPU Nitra. Definitivny sposob a najvhodnejsiu technolégiu
tistenia omietok urci KPU Nitra po vykonani ski$ok Cistenia pred zacatim obnovy.

6. Vpripade speviiovania narusenych, resp. uvolnenych pdvodnych vapennych omietok
uprednostnit tradiénti technolégiu napistania omietok vapennou vodou. V pripade, ak sa pocas
obnovy preukéie, 7e na speviiovanie omietok nie je moZné pouZit technolégiu speviiovania
vépennou vodou, na speviiovanie originalnych omietok pouiit o najreverzibilnejsi material
atechnolégiu. Vtomto pripade je potrebné ndahradné technologické a materidlové riesenie
speviiovania omietok konzultovat aschvalif s KPU Nitra. Na speviiovanie nepouiZivat také
materialy, ktoré by Uplne alebo tiastotne zmenili Struktiru a materidlové zloZenie pévodnych
omietok.

7. Doplnit chybajiice &asti omietok vily tak, aby fasady po ich dopineni nadobudli z vyrazového
a materiglového hladiska povodni podobu.

8. Dopifiani omietku realizovat v &o najpribuznejom vyraze, s <o najpribuznej$im zloZenim,
$truktdrou a farebnostou ako original (vapenn, difizne otvorend, paropriepustnd). Pred zacatim
realizicie obnovy omietok fasad zhotovit redine vzorky dopifianych omietok na fasdde
v dostatoéne velkom rozsahu (napr. o rozmere 600x600mm), tak aby boli priamo porovnateiné
s origindlom a prizvat KPU Nitra k definitivnemu postdeniu a schvaleniu konkrétnych vhodnych
pieskov, vapennych pojiv, vhodnej omietkovej zmesi a Struktury a farebného odtiefia doplfianych
omietok.

9. Definitivny najvhodnejsi spdsob obnovy a typ omietok fasad urci KPU Nitra po prevereni moZnych
spdsobov ich obnovy.

10. Pri obnove fasad reipektovat, zachovat a nemenit pévodné riedenie detailov (styk omietanych
pléch fasad so soklom, oknami, roletami, dverami, mrezami, oplechovanim, klampiarskymi
prvkami, pévodnym terénom a pod.).

11, Existujice poévodné oplechovanie a klampiarske prvky zachovat (parapety okien, oplechovanie
atiky, atd").

12. Zachovat, neodstrafiovat a otistit pdvodny obklad pristavby z roku 1937. Pripadné poSkodené
a chybaijuce kusy doplnit o najpribuznejsim obkladom. Vzorky zamysfanych doplinkov predlozit
KPU Nitra na postidenie a schvdlenie.

13. Vietky kovové prvky fasad — napr. mreZe, dekorativne konzoly, atd. zachovat a umelecko-
remeselne obnovit, v pripade ich obnovy povrchovd Gpravu a farebnost jednotlivych prvkov urci
KPU Nitra na zaklade sondaZneho zistenie primarnej farebnosti tychto prvkov pred zacatim ich
ohnovy.

14. V ramci obnovy fasad vily prinavrétit pévodni niveletu terénu (najma v polohe hlavného vstupu
do pévodnej ¢asti vily, v styku terénu so soklom z umelého kameria, a vstupu do pristavby z roku
1937). Uroveri pévodnych niveliet upraveného terénu a ich vzéjomného prepojenia uréi KPU Nitra
na zaklade sondainych zisteni (pripadne plo$nom odkryve sekundarnych vrstiev). K sondéZi
prizvat KPU Nitra. Upraveny terén dostatoéne odspadovat od stavby.

15. Pred zacatim realizacie obnovy fasad zabezpecit reviziu a sfunkénenie odvodfiovacieho systému
(stre¥né #laby a zvody) a zabezpetit dostatoéné odvedenie vody od objektu.

16. Obnovu fasad vykonat v celom rozsahu umelecko-remeselne.

17. Umelecko-remeselné préce realizovat firmou s pozitivnymi referenciami v obnove kultdrnych
pamiatok.

18. Képiu tohto rozhodnutia predioZit realizatorovi prac pred uzavretim zmluvy o vykonani umelecko-
remeseinej obnovy.



KPUNR-2021/11708-2/42478/KRM 28. 08, 2021 3/5

19. Pred zafatim obnovy zvolat pracovné stretnutie s realizdtorom umelecko-remeselnych prac za
uéasti KPU Nitra.

20, Pocas realizovania préc priebeZne a pravidelne zvoldvat kontrolné dni, a to raz za tyzdei.

21. Statny pamiatkovy dohtad bude vykonévat KPU Nitra.

22. Ak dojde v priebehu obnovy k novym skuto€nostiam, alebo odkrytiu nepredpokladaného nélezu
postupuje opravnend osoba podla § 33 ods. 9 a § 40 zakona o ochrane pamiatkového fondu.

23. Kazdu zavainu zmenu umelecko-remeselnych préac oproti schvilenému navrhu na obnovu, alebo
nad ramec tohto rozhodnutia je nutné prerokovat a schvalit sprévnym orgénom.

24. Vlastnik kultdrnej pamiatky je povinny jedno vyhotovenie kompletnej dokumentacie skutogne
vykonanej obnovy odovzdat bezplatne najneskér do 15 dni od skontenia prac KPU Nitra.

Kazda zmena odsahlasenej pripravnej dokumentécie obnovy €asti kultirnej pamiatky musi byt
schvalena KPU Nitra.

Toto zavazné stanovisko sa vztahuje iba k pracam v rozsahu predlozenej pripravnej dokumentacie,
a nenahrédza zdvazné stanovisko KPU Nitra k inym pracam na obnove kultirnej pamiatky.

Toto zavazné stanovisko nenahrédza rozhodnutia, povolenia alebo vyjadrenia, vyzadované podla
osobitnych pravnych predpisov.

Statny pamiatkovy dohlad v zmysle § 11 ods. 2 pismeno a) pamiatkového zakona na dseku ochrany
pamiatkového fondu bude vykonavat KPU Nitra.

Podla § 44a pamiatkového zakona toto zavazné stanovisko strati platnost po uplynuti troch rokov
odo dfia vydania, ak nedéjde k jeho pouZitiu na tiéel, pre ktory je uréené.

Oddévodnenie:

Podkladom pre zévazné stanovisko KPU Nitra bola Ziadost o vydanie zivizného stanoviska
k pripravnej dokumentdcii obnovy ¢asti kultirnej pamiatky v rozsahu obnovy fasad predloZenej dna
24.05. 2021 Vila K, obtianske zdruZenie, Kmetkova 325/25, 949 01 Nitra, ICO: 52683834, ktory je podla
listu vlastnictva &. 8328 vlastnikom nehnutefnosti na parc. & 1736, k. t. Nitra, pripravna dokumentacia
pripravnou dokumentéciou obnovy ¢asti kultirnej pamiatky: ,Pripravnd dokumentacia obnovy fasad,
Ndvrh technologického postupu umelecko-remeselnej obnovy fasddy funkcionalistickej vily na
Kmetkovej 22 v Nitre, sprac. ARTISAN, s. r. 0., re$tauratorské a umelecko-remeselné prace, Zvonova
15, 96901 Banska Stiavnica, 10/2019, historické fotografie vily (archiv KPU Nitra), rozhodnutie KPU
Nitra KPUNR-2019/9134-2/23036/KRM zo dfa 22. 03. 2019, rozhodnutie KPU Nitra & KPUNR-
2021/11044-2/39944/KRM zo dfia 24. 05. 2021, z4vdzné stanovisko KPU Nitra &. KPUNR-2019/24157-
2/91429/KRM zo dia 06. 11. 2019.

Vzmysle § 32 ods. 10 pamiatkového zakona pred zatatim tpravy nehnutelnosti v pamiatkovom
uzemi je vlastnik povinny predloZit krajskému pamiatkovému dradu pripravni a projektovi
dokumentéciu. KPU Nitra vyda osobitné zavazné stanovisko o kazdej pripravnej a kaidej projektovej
dokumentécii Gpravy nehnutefnosti v pamiatkovom tizemi.

Vzmysle § 32 ods. 9 pamiatkového zékona projektovi dokumentéciu vypracovant podfa ods. 8
pamiatkového zékona a kaZdu jej zmenu je viastnik povinny v priebehu spracovania prerokovat s KPU
Nitra z hfadiska zachovania pamiatkovej hodnoty kultirnej pamiatky alebo pamiatkového tizemia.

KPU Nitra vydal o predlozenej pripravnej dokumentacii fasad ~Pripravna dokumentécia obnovy
fasad, Navrh technologického postupu umelecko-remeselnej obnovy fasady funkcionalistickej vily na
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Kmetkovej 22 v Nitre, sprac. ARTISAN s. r. 0., reStauratorské a umelecko-remeselné prace, Zvonova 15,
96901 Banska Stiavnica, 10/2019, spracovanej na zaklade podmienok rozhodnutia &. KPU Nitra &.
KPUNR-2019/9134-2/23036/KRM zo dia 22. 03. 2019, ktorti predioZil predchadzajici viastnik kultdrnej
pamiatky, zavédzné stanovisko C. KPUNR-2019/24157-2/91429/KRM zo diia 06. 11. 2019.

Dia 24. 05. 2021 vydal KPU Nitra na zaklade Ziadosti nového vlastnika rozhodnutie o zamere
obnovy predmetnej kultdrnej pamiatky & KPUNR-2021/11044-2/39944/KRM. Toto rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost diia 28. 05. 2021.

KPU Nitra vydal toto zavazné stanovisko na zaklade predloienia pripravnej dokumentéacie
,Pripravna dokumentacia obnovy fasdd, Ndvrh technologického postupu umelecko-remeseinej obnovy
fasady funkcionalistickej vily na Kmetkovej 22 v Nitre, sprac. ARTISAN, s. r. 0., restauratorské
a umelecko-remeselné prace, Zvonova 15, 96901 Banska Stiavnica, 10/2019, novym viastnikom
kultiirnej pamiatky, ktory ju predloZil spolu so Ziadostou o vydanie zavdzného stanoviska.

Podmienky tohto zavizného stanoviska st totoZné s podmienkami zavazného stanoviska €. KPUNR-
2019/24157-2/91429/KRM zo dna 06. 11. 2019.

Predmetna fukcionalistickd vila je situovana v uliénej zastavbe Kmetkovej ulice v Nitre, ktora
vznikala postupne na prelome 20. a 30. rokov 20. storocia. Predmetnd kultirna pamiatka je jednou
z prvych funkcionalistickych architekttr v meste. Bola postavena vroku 1934 podfa navrhu
vyznamného architekta medzivojnového obdobia Oskara Singera ako rodinny dom pre zamoZnych
obyvatefov mesta Nitra. Atypické architektonické rieenie vily s vyraznym vplyvom funkcionalizmu
v nautickom $tyle reprezentuje vefmi kvalitnd architektiru medzivojnového obdobia a disponuje
jedine¢nostou architektonickej koncepcie a vysokou troviiou architektonického prejavu.

0d doby svojho vzniku si vila vo velkej miere zachovala autenticitu pédorysnej skladby, hmoty,
wyékového usporiadania, podlainosti a architektonického rieenia. Vyznamnymi nositefmi
pamiatkovych hodnét predmetnej stavby st idochované povodné remeselné prvky a detaily
a povrchové lpravy z obdobia jej vystavby.

Zachované pdvodné, resp. pamiatkovo hodnotné prvky, detaily a povrchové upravy su
neoddelitefnou stéastou architektonického vyrazu predmetnej kultirnej pamiatky, ktory sa zachoval
vo vysokom stupni autenticity. Tieto origindlne prvky, ktoré ako dochovany historicky dokument
vypovedaji o dobe svojho vzniku, si dokladom stdobého estetického vnimania a vysokej
trovne umeleckoremeselného prevedenia a prejavu. Predmetom ochrany narodnej kultdrnej
pamiatky si najmé vietky povodné historické kon3trukcie, prvky a detaily, ktoré su nositefom jej
pamiatkovych hodnét, a ktorymi je konkrétna pamiatka vynimoéEna. Ako stidobé doklady a artefakty je
potrebné ich zachranit a zachovat pre poznanie daliich generdcii, a tym naplnit podstatu pamiatkovej
ochrany.

Na predmetnej kultirnej pamiatke sa zachovali vo vefkom rozsahu pévodné Skrabané vapenné
reiné omietky. S¢asti st viak vo velmi zlom stave, a z dévodu zamedzenia ich dalSej degradacie a ich
zachovania v maximalnom moZnom rozsahu sivyzaduji neodkladnd stabilizaciu a umeleckoremeselnu
obnovu. Pévodné omietky tejto funkcionalistickej vily boli pévodne realizované ako reiné omietky na
vapennej béaze so $krabanou $truktdrovanou povrchovou Upravou, bez nateru.

Nasledne boli v priebehu existencie stavby sekunddrne pretrete niekolkymi vrstvami néterov, aj
nepriedunych, €o sposobilo ich znaéni degradéciu. Ciefom ich obnovy je ¢o najSetrnejdim spdsobom
oistif a stabilizovat original do primarnej podoby a wyrazu, a v polohach, kde sa nezachoval, resp. bol
nendvratne poékodeny, jeho nasledné doplnenie v identickej Struktire ¢o najpribuznejsej k originalu,
a nasledna prezentacia fasdd vily vich vyraze zroku 1937 (vyraz pévodnej hmoty vily je totoiny
s primarnym vyrazom, v roku 1937 bolo sekundédrne zastavané otvorené stipové podlubie pod
obytnym podlazim vily, ktoré vsak disponuje pamiatkovymi hodnotami, ako neoddelitelna sucast
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vyvoja kultdrnej pamiatky). Krajsky pamiatkovy trad preto poZaduje také Cistenie faséd, ktoré
zabezpedi zachovanie origindlu v maximalnom moznom rozsahu bez jeho poskodenia. Rézne sposoby
Cistenia je nevyhnutné najprv vyskdsat na konkrétnej vzorke fasady za Gcelom vyspecifikovania
najvhodnejSich metdd ¢istenia, aby sa predislo poskodeniu origindlu v maximalnej moZnej miere.
Nasledne bude realizované speviiovanie pévodnych vapennych omietok fasid, KPU Nitra poZaduje
z dévodu maximéineho mozného zachovania originalu v autentickej forme a $truktire uprednostnit
tradi¢nu technologiu speviiovania vdpennych omietok vapennou vodou, nakolko tento spésob je
maximalne reverzibilnym rieSenim, a iba obnovuje pévodni $truktdru vépennej omietky, a nemeni jej
Struktdru azloZenie, na rozdiel od mnohych vsucasnosti roziirenych pripravkov uréenych na
speviovanie a stabilizaciu omietok (aj redtauratorské), ktoré nendvratne menia $truktdru omietok,
a teda nie s reverzibilné.

Nésledne budud v polohéch, v ktorych sa pévodné omietky nezachovali realizované doplnky v ¢o
najpribuznejSej Struktdre a odtieni podfa originalu. Pre ¢o najmengie naruienie a zachovanie ¢o
najvacsej autenticity prezentovanych omietok fasad bude potrebné vykonat skigobny vyber pieskov
a ich frakcii, ako aj vhodného odtiefia. Rovnako tak aj vyber vhodnej omietkovej zmesi, ktora vznikne
ich zmieSanim a pouzitim vdpennych pojiv. Nakolko v st&asnosti nie je moiné vopred uréit ktoré
konkrétne vapenné pojivo bude vo vztahu k findlnej farebnosti reinej omietky, vzhfadom na snahu
0 maximalne moiné priblizenia sa k plosne otistenému origindlu a nasledni prezentaciu omietok
vreZnej podobe, bez ndteru, tym najvhodnejiim. Preto KPU Nitra poZaduje vyhotovenie viacerych
vzoriek na mieste, z ktorych sa nasledne vyberie najvhodnejia kombindcia materialov a technolégie.

Na vile sa nachddza sokel z umelého kamefia, ktory je v sicasnosti sekundarne upraveny naterom.
le potrebné ho o€istit a prezentovat vo vyraze umelého kamefia bez nateru. Pre umo?nenie odistenia
sokla od sekundarnych (prav v celej jeho vyike, je potrebné aj ploiné odstranenie sekundérne
upravenych terénnych Gprav v bezprostrednom okoli vily. V tomto pripade je nevyhnutné mat na
zreteli spravne vyspadovanie terénu od stavby a dostatoéné odvedenie vody od objektu. Tie? je pred
zalatim realizécie nevyhnutné vykonat reviziu odvodfiovacieho systému kultirnej pamiatky, aby
nedoslo k poSkodeniu uz obnovenych povrchov.

Ing. arch. Rudolf Virsik, PhD.
povereny zastupovanim riaditela

Dorucuje sa
Vila K, obtianske zdruzenie, Kmetkova 325/25, 949 01 Nitra, ICO 52683834
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