KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
NITRA

Cislo konania: KPUNR-2021/11044-2/39944/KRM
Nitra, 24. 05. 2021

Krajsky pamiatkovy drad Nitra, podla § 11 ods. 1 zakona & 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zdkon“) ako vecne prislu$ny organ
Specializovanej Stétnej spravy a podla § 9 ods. 5 pamiatkového zdkona ako miestne prislusny orgén
Specializovanej Statnej sprdvy na tseku ochrany pamiatkového fondu, podla § 46 zékona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spréavny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, vydava toto

rozhodnutie:

Krajsky pamiatkovy arad v Nitre (dalej aj ,,KPU Nitra“) podfa § 32 odseku 2 a 4 pamiatkového zékona
po preskimani Ziadosti o vydanie rozhodnutia o zémere obnovy narodnej kulttirnej pamiatky (dalej len
»kultdrna pamiatka“), predlozenej dfia 18. 05. 2021 JUDr. Petrom Stodolom, Podzamska 64, 949 01 Nitra,
ktory je splnomocnenym zastupcom Vila K obéianske zdruZenie, Kmetkova 325/25, 949 01 Nitra, ICO:
52683834, ktoré je podla listu vlastnictva ¢. 8328 vlastnikom nehnutelnosti na Kmetkovej ul. €. 22 v Nitre,
na parc. €. 1736, k. 0. Nitra, ktora je zapisand v registri nehnutelnych kultirnych pamiatok Gstredného
zoznamu pamiatkového fondu (dalej len ,,UZPF“ ako kultirna pamiatka ,vila“ na Kmetkovej 22v Nitre,
&. UZPF 11792/1, dospel k zéveru, 7e navrhovany zémer obnovy kultdrnej pamiatky v rozsahu:

a) komplexnd obnova

je z hfadiska zaujmov chréanenych pamiatkovym zakonom ako pripustny a pre pripravu a vykonanie tohto

zameru obnovy nehnutelnosti uréuje nasledovné podmienky:

I. Vieobecné podmienky obnovy:

A. Zakladny princip obnovy: kultirnu pamiatku zachovat vratane pristavby z roku 1937 a obnovit do
architektonickej podoby awvyrazu zroku 1937 pri maximdlnom zachovani vietkych pévodnych
a pamiatkovo hodnotnych konitrukcii, prvkov a detailov vratane historickych povrchovych dprav.
Doplnky a akékolvek nové zdsahy realizovat v intencidch architektonického riefenia z roku 1937, tie
ktoré je potrebné dopinit, ale nezachovali sa, navrhnt na zaklade analdgii podla sudobych obdobnych
stavieb.

B. Pred zacatim obnovy zabezpetit zakladnd ochranu kultdrnej pamiatky a jej ¢asti pred poskodenim,
znicenim, odcudzenim, zabezpetit stavbu pred vniknutim cudzich oséb a prace pri realizacii obnovy
vykonavat tak, aby sa ndrodnd kultirna pamiatka neohrozila, neposkodila alebo neznitila, s cielom
zachovania maximélneho moiného rozsahu jej pamiatkovych hodnét,

C. Pre obnovu povrchov poufit materidly na baze pdvodnych (z obdobia vystavby objektu) v silade
s primarnym architektonickym vyrazom kultdrnej pamiatky.

Il. Exteriér
A. Strecha

1. Navrh obnovy strechy, vrtane skladby stre$ného pladta a odvodnenia bude siéastou projektovej
dokumentécie obnovy kulttrnej pamiatky.
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Strechy vily vratane klampiarskych a odvodtiovacich prvkov obnovit tak, aby po obnove dosiahla vila
povodny architektonicky vyraz a vzhfad.
V ramci obnovy strechy zachovat, neodstrariovat a nemenit:
a) pévodny tvar a typ strechy (plochd strecha), v Casti streSna terasa;
b) pévodné vyikové urovne korin muriva obvodovych mirov a ich pévodné oplechovanie;
¢) pdvodné klampiarske prvky strechy, spésob, rozsah a materialové rie$enie oplechovania;
d) Gpravu atik hlavnej hmoty vily a odkvapu prevysenej zacblenej hmoty;
e) smer a spdsob spadovania a odvodnenia jednotlivych streSnych rovin;
f) polohy odvodiiovacich Zfabov a zvodov v zmysle povodného riedenia;
g) vietky pévodné kominové telesa vratane povodnej omietky a oplechovania;
h) streénd terasu v existujlicej polohe a rozsahu;
i) pdvodné nivelety strednej terasy v nadvaznosti na vstup do vily, a v nadvaznosti na plochu strechu,
podla pdvodného riesenia.
Zo strechy odstranit véetky sekunddrne technické konstrukcie a zariadenia, ktoré nar(iaju pévodny
vyraz kultdrnej pamiatky, na pohfadovo vnimatelné &asti strechy neumiestiiovat Ziadne nové
technické a technologické zariadenia, ktoré by mohli byt vizudlne vnimatelné a narusili by povodny
architektonicky vyraz vily.
Obnovu strechy navrhnut tak, aby reSpektovala potrebu zachovania a odprezentovania povodnych
funkénych klampiarskych architektonickych detailov a prvkov strechy.
Pripadni novi skladbu stre3nej konstrukcie navrhnit tak, aby sa nenarusil pévodny architektonicky
vyraz vily.
Pripadné zateplenie streSnych rovin je mozné navrhnut iba v pripade, ak:
a) nenarusi tepelnotechnickd rovnovahu kultirnej pamiatky;
b) nevynuti si nasledné zateplenie dalSich kon3trukcii, ktoré by mohlo zmenit a narusit pévodny
architektonicky vyraz a proporcie kultirnej pamiatky zo strany exteriéru a interiéru;
¢) nespdsobi zmenu, anevynuti si poSkodenie, znicenie, pripadne odstranenie pdévodnych
povrchovych dprav, vyrazovych prvkov a detailov;
d) nespésobi zmenu proporcii a architektonického vyrazu vily (napr. navysenie atik a pod.).
Strechu pokryt izolaénymi pdsmi, pripadne izolacnou féliou, v ramci moznostiv intencidch pavodného
rieSenia (kremelkové krytina — izolatné asfaltové pasy s posypom), pripadne sucasnou obdobnou
krytinou, ktord je si€asnou alternativou pdvodnej krytiny.
Pochddznu vrstvu v polohe stre$nej terasy povrchovo upravit v zmysle pdvodnej povrchovej tpravy,
pripadne analogicky podfa pévodnych pochédznych vrstiev stresnych teras obdobnych stavieb.
pévodni povrchovi dpravu terasy urci KPU Nitra na zéklade sondéineho zistenia primdrnej
pochodznej tpravy, prip. po plosnom odkryve existujticej sekundérnej Upravy. V pripade, Ze sa
primarna vrstva nezachovala, KPU uré&i pochddznu vrstvu na zaklade analégii. Najneskor pred zacatim
realizaénych préc stvisiacich s obnovou stre$nej konstrukcie prizvat KPU Nitra k uréeniu pochédznych
vrstiev.
Pripadné nové vrstvy skladby strednej kon3trukcie navrhnat tak, aby najma v polohe stre3nej terasy
reépektovali povodné nivelety a pdvodny vstup do vily, nevynutili si navySenie atik, neprevysili
existujicu skladbu, pripadne trovne existujucich strednych rovin, a v neposlednom rade tak, aby bolo
mosné zachovat aodprezentovaf pévodné architektonické detaily a prvky strechy vratane
oplechovania a klampiarskych prvkov.
Pévodné klampiarske prvky strechy (najmé oplechovanie kortn obvodovych stien hlavnej hmoty vily,
oplechovanie sokla prevysenej hmoty vily v styku so streSnymi rovinami - zrealizované v jednej rovine
s omietanymi plochami fasady, a oplechovanie kominov v styku s plochou strechou, a pod.) v ramci
moznosti zachovat a opravit. Pripadné nendvratne poskodené klampiarske prvky je moZné lokalne
vymenit a doplnit presnymi kopiami povodnych intenciach pévodnych architektonickych detailov
(v rovhakom tvare, proporciach, rozmeroch, materiali a povrchovej tprave). Definitivny sposob
povrchovej Gpravy klampiarskych prvkov strechy a materidlového riesenia pripadnych doplnkov urci
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KPU Nitra na zéklade sondaZnych zisteni primdrnej povrchovej Gpravy najneskér pred zaéatim obnovy
strechy.

V ramci obnovy klampiarskych prvkov odvodnenia plochej strechy prevysenej hmoty vily prinavratit
odvodniovaci kd3 (kotol) gulovitého tvaru v éo najpribuznej$om tvare podla historickych fotografii.
Zachovat a obnovit pévodny spésob spadovania a odvodnenia (zvod cez interiér) plochej strechy
hlavnej hmoty vily ndvrhom takého technického riedenia, pri ktorom nebude hrozit riziko zatekania
(napr. dostatocné dimenzie zvodu, vyhrievanie zvodu, ochrana pred zanesenim necistotami, a pod).
Zachovat a obnovit pvodny spdsob odvodnenia strechy prevyenej hmoty vily podstreinym Zfabom
kopirujlicim tvar zaoblenej hmoty (v sdlade s existujicim rieSenim). Zachovat polohu, dimenzie
a spdsob uloZenia streSného Zlabu a stre¥ného zvodu prevyienej hmoty vily.

V ramci obnovy zachovat subtilnost, rozsah, dimenzie, tvar, proporcie a sposob oplechovania v zmysle
primarneho riesenia.

PoutZitie akychkolvek plastovych a poplastovanych klampiarskych vyrobkov je nepripustné.

Rozsah oplechovania vo vizudlne vnimatelnych polohach strechy v ramci obnovy nepresiahne
existujuci stav.

Fasady a bezprostredné okolie vily (terénne tpravy, zihrada)
Spracovat aspolu so Ziadostou o vydanie zavdzného stanoviska KPU Nitra predloZit pripravni
dokumentéciu obnovy fasdd spracovani umeleckym remeselnikom so skisenostami s obnovou
obdobnych historickych povrchov, ktord navrhne technologicky postup obnovy omietok (méZe byt
navrhnuty vo viacerych alternativach s dérazom na zachovanie max. rozsahu originalu) asokla,
a ostatnych €asti fasad, vratane obkladu pristavby z roku 1937.

Fasady obnovit umelecko-remeselne, s reSpektovanim zachovania originalu s doplnenim v pévodnej
Strukture, tvare a materiali. Obnovu realizovat firmou s pozitivnymi referenciami v obnove pamiatok.
Fasady obnovit do vyrazu z roku 1937, farebnosti a Struktury (do reZnej Skrabanej omietky bez nateru)
podla zachovaného originalu. Najvhodnej3i pristup a spsob obnovy fasad overit priamo na vzorkach
priamo na fasdde kultirnej pamiatky, k overeniu prizvat KPU Nitra.

Definitivny spdsob obnovy a povrchovej dpravy existujicich omietok a fasad uréi KPU Nitra na zaklade
pripravnej dokumentdcie spracovanej umeleckym remeselnikom so skdsenostami v obnove
obdobnych historickych omietok a fasdd v zévaznom stanovisku k pripravnej dokumentacii, prip.
najneskor pred zacatim obnovy na zéklade preverenia vhodnosti navrhovanych alternativnych
technologickych postupov za Géelom zachovania max. rozsahu origindlov omietok a dosiahnutia
primarneho vyrazu.

PGvodné omietky a povrchoveé Gpravy fasad zachovat v maximalnom moznom rozsahu. Minimalizovat
odstrafovanie a nahradzanie pévodnych ¢asti a omietok fasad.

Na miestach, kde postacuje stabilizécia a spevnenie pévodnych omietok uprednostnit tento spbsob
obnovy pred ich nahrddzanim novymi omietkami.

Vsetky nevhodné diflizne nepriepustné sekundarne natery v rdmci moinosti odstranit iba v takej
miere, aby nedoslo k ohrozeniu a poskodeniu stdrinych origindlov. K skigkam &istenia prizvat KPU
Nitra.

Doplnit chybajice ¢asti omietok tak, aby fasady po ich doplneni nadobudli z tvarového, materidlového
a architektonického hfadiska pévodni podobu.

Dopliiani omietku realizovat s &o najpribuznej$im zloZenim, 3truktirou a farebnostou ako original
(vapennd, difizne otvorend, paropriepustnii).

Priobnove fasad reSpektovat, zachovat a nemenit pévodné riesenie detailov (styk so soklom, oknami,
roletami, dverami, mreZami, oplechovanim, klampiarskymi prvkami, pévodnym terénom a pod.).
Pred zacatim realizdcie obnovy fasady zhotovit redlne vzorky doplfianej omietky na faséde o rozmere
600x600mm, tak aby boli priamo porovnatelné s origindlom a prizvat KPU Nitra k definitivhemu
posudeniu a schvaleniu jej konkrétnej $truktiry a farebného odtiefia.

Fasady pévodnej hmoty vily a fasady pristavby, v ktorych sa nachédzaji okenné otvory, ponechat bez
zateplenia,
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Existujuce pdvodné oplechovanie okien, strechy a markizy nad hlavnym vstupom zachovat
v maximalnom moznom rozsahu. V pripade lokdlnych nendvratne poskodenych prvkov, tieto ¢asti
doplnit vzmysle primarneho architektonického rie¥enia, sobdobnymi detailami, proporciami
a materialovym rie$enim. Rozsah, rozmery a proporcie oplechovania v rdmci obnovy nepresiahnu
existujici stav. V rdmci oplechovania markizy hlavného vstupu zachovat aj pévednu zarazku sliZiacu
na vyspadovanie a zmenu smeru odtekajicej dazdovej vody.

Definitivne farebné rieenie a povrchovi ipravu oplechovania a materialové riesenie jeho pripadnych
dopinkov v ramci fasad urci KPU Nitra v zdvaznom stanovisku k pripravnej, resp. projektovej
dokumentécii, resp. pred zacatim obnovy na zaklade sondazneho zistenia.

Pavodny terrazzovy sokel zachovat, o€istit od sekundarnych néterov, vyspravif, a umelecko
remeselne obnovif vzmysle primdrneho architektonického rieSenia vratane povrchovej lpravy
(%alfrovanie, pemrlovanie), ponechat v prirodzenej povrchovej (iprave umelého kameria, neupravovat
naterom.

7achovat a neodstrafiovat pdvodné glazované oéislovanie domu v blizkosti hlavného vstupu.
Zachovat a neodstrafiovat vietky pdvodné kovové prvky, napr. mreZe, ocefové okna pdvodnej casti
vily v trovni 1. n. p. vratane mreZi, kovovy nosi¢ na vlajku na uli¢nej fasade prevysenej hmoty vily,
kovovy rebrik spristupfiujtci strechu prevySenej casti vily, pévodnt ocelovii branku medzi streSnou
terasou a plochou strechou vily a pod.

Definitivnu povrchovi a farebnd Gpravu vdetkych kovowych prvkov uréi KPU Nitra na zaklade
sondaZnych zisteni primarnej povrchovej tpravy najneskér pred zacatim ich obnowy.

VEetky kovové prvky otistit od sekunddrnych naterov, odhrdzit a o3etrit krycim naterom.

Existujuce sekundarne zdbradlie stresnej terasy odstranif. Povodné fragmenty (patky) stipikov
povadného zabradlia kruhového prierezu zachovat a nové stipiky zabradlia s rovnakym kruhovym
prierezom osadit vich polohach. Nové zabradlie navrhnut v proporciach a detailoch ako o
najpribuznejéiu  konstrukciu zabradlia zachytent na historickych fotografidch, 2o Stvorice
rovnobeinych ocefovych trubiek kruhového prierezu so zaoblenymi naroZiami (horizontélne profily
pravdepodobne prevliekané cez otvory v stipikoch). Névrh zébradlia konzultovat s KPU Nitra a
schematicky vyrobny vykres predloZit KPU Nitra na pisomné odsthlasenie.

Zachovat, neodstrafiovat a oéistit pdvodny obklad pristavby z roku 1937. Pripadné poskodené
a chybajtice kusy doplnit & najpribuznejsim obkladom. Vzorky zamyilanych doplnkov predloZit KPU
Nitra na postidenie a schvalenie.

Prinavratit chybajicu lucernu pévodne osvetlujlcu streSnu terasu do pdvodnej polohy. Osvetlovaci
prvok doplnit v €o najpribuznejsom vyraze k lucerne zachytenej na historicke] fotografii, prip. vybrat
lucernu na zaklade analégii so stidobym dizajnom. Vyber zamysfanej lucerny konzultovat a definitivny
vyber odsuhlasit s KPU Nitra.

7 fasad odstranif vietky pripadné technické, informacné, a reklamné zariadenia, k ich umiestneniu na
kultirnej pamiatke je potrebné si vyZiadat samostatné rozhodnutie.

7 fasad odstranit véetky pripadné povrchové rozvody.

Pred a potas obnovy fasad zvoldvat pravidelné kontrolné dni, ato raz za dva tyidne, pripadne
kedykolvek podla potreby.

Obnovu fasad vily je moZné zrealizovat samostatne, v sulade s podmienkami tohto rozhodnutia, po
pisomnom odsthlaseni pripravnej dokumentacie obnovy fasad KPU Nitra (po vydani zédvazného
stanoviska k pripravnej dokumentécii).

V ramci obnovy exteriéru vily do primdrneho vyrazu prinavréatit pévodnt niveletu terénu (najma
v polohe hlavného vstupu do pévodnej Casti vily a do pristavby z roku 1937). Uroverd pévodnych
niveliet upraveného terénu a ich vzajomného prepojenia urci KPU Nitra na zaklade sondaZnych zisteni
(pripadne plosnom odkryti sekundarnych vrstiev). K sondazi prizvat KPU Nitra. Na zaklade vysledkov
sondaze a zistenia pévodnej nivelety v projektovej dokumentacii navrhnut Gpravu terénu v okoli vily,
ktord bude vsulade s rieSenim aarchitektonickym vyrazom vily z roku 1937 (po pristavani
pristavby). Sucastou projektovej dokumentacie bude vyrieSenie detailov styku a prepojenia vily
s terénom, odkvapovymi chodnikmi a pod.. Sekunddrne Upravy spdsobujice navysenie povodnej
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nivelety (aj v ramci pristavby z roku 1937), sekundarne obklady a odkvapové chodniky je moiné
odstranit. Definitivny spésob obnovy terénnych a a povrchovych lprav najneskér pred zadatim
obnovy uréi KPU Nitra na zéklade sondéze, resp. po ploinom odkryti sekundarnych Gprav.

Pri navrhu pédorysného rieSenia sadovej lUpravy zdhrady odporicame vychadzat z pévodného
architektonického névrhu, vid. priloha ¢. 1, sadovi Gpravu riesit ako zatravnend plochu v kombindcii
so spevnenymi plochami. Strom zachyteny na historickej fotografii a zakresleny v ramci historického
pédorysu povodnej sadovej Gpravy je moZné navrhnit vo vhodnej polohe pred vilou pri oploteni,
v tejto polohe navrhnat vysadbu listnatého stromu so smatoénym tvarom koruny. Nenavrhovat tuje
apodobné druhy zcelade cyprusovitych. Pri  navrhu druhovej skladby Cerpat zo
stidobych analogickych prikladov sadovych aprav obdobnych vilovych objektov. Navrh sadovej Upravy
pocas rozpracovanosti konzultovat s KPU Nitra. Definitivny spésob tprav pochédznych pléch,
sadovych Uprav a druhovej skladby uréi KPU Nitra na zéklade zisteni pévodného rieenia, resp. na
zaklade analdgii.

Oplotenie s brdnami:

Pévodny kamenny murik z rezného kamenia zachovaf, oéistit a vyspravit, prip. vyékérovat — umelecko
remeselne obnovit do pévodného architektonického vyrazu a padoby. Ostatné prvky plota je moZné
nahradit dielcami s pletivom s obdobnou velkostou oka a smerom kladenia ako na historickych
fotografidch. Posuvni branu je moiné zachovat v sti¢asnej polohe, branu zhotovif s pletivovych
dielcov, tak, aby vyrazovo pdsobila ako stiéast plota.

Definitivny spésob obnovy, povrchovej a materidlovej pravy, a farebnosti oplotenia uréi KPU Nitra
pred zacatim obnovy na zaklade zisteni primarneho riesenia, prip. analégii.

Obnovu plota realizovat firmou s pozitivnymi referenciami v obnove pamiatok, s respektovanim
zachovania origindlu s doplnenim v pdvodnej $truktire, tvare, materiali.

Interiér

Zachovat a prinavratit pévodné dispozi€né rieSenie ramci pdvodnej hmoty vily, najmé odstranenu
deliacu prie¢ku medzi obytnymi miestnostami v pévodnej Easti vily. Mozné je prinavrétit aj priecku
oddelujicu priestor pdvodnej kuchyne od vstupnych priestorov. Prinavratit sekundarne zaslepeny
dverny otvor medzi obytnymi miestnostami.

Zachovat pévodné svetlé vy3ky priestorov najmé v povodnej asti vily.

Odstranit vsetky nevhodné sekundarne Gpravy (sadrokarténové podhlady, priecky a pod.).

V pripade obnovy pévedného interiéru a zariadenia, interiér a jednotlivé prvky zariadenia KPU Nitra
odporuca obnovit rekonstrukénym spdsobom do primarnej podoby vratane vstavaného mobiliru a
zariadovacich predmetov v zmysle historickych fotografii a popisov z &asopisu ,Forum* z roku 1938,
ostatné obnovit na zaklade analégii do obdobia 30-tych rokov 20. storoéia. Obnovu vietkych
jednotlivych zariadovacich predmetov konzultovat a odsthlasit s KPU Nitra. V pripade obnovy
vstavaného mobilidru predlozif KPU Nitra vyrobné vykresy na postidenie a pisomné odsthlasenie.
Zachovat pévodné dispoziéné riedenie kipelne susediacej s pévodnou spalfiou, prip. rozmiestnenie
sanitarnych predmetov navrhnit vsulade s pdvodnym rieSenim (existujicu sanitu a obklady je
moiné vymenit). Odpori¢ame vyber sanity azariadenia kipefne vratane obkladov a dlazby
vstidobom dizajne s obdobim vzniku vily. Vyber jednotlivych povrchovych Gprav a prvkov
konzultovat s KPU Nitra.

Povrchové dpravy interiéru obnovit umelecko-remeselne firmou s pozitivhymi referenciami a
skusenostami s obnovou historickych interiérov kulttrnych pamiatok.

Sekundérne omietky deformujice stredovii nosni stenu schodiska a prekryvajice osadzovacie
platnicky pdvodného krivotiareho zébradlia, ako aj sekundérne omietky, v ktorych je utopené
dekorativne rdmovanie okien hlavnych obytnych miestnosti, v pripade, ak je to moZné, odstranit tak,
aby nebola zésadne poskodend aznitena primarna povrchova Uprava stien. Najma v pripade
rekontrukcie interiérov do pdvodnej podoby (podta historickych fotografii v éasopise FORUM z roku
1938) farebnu Upravu povrchov stien a stropov ebnovit do primarnej farebnosti, konkrétne farebné
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odtiene a definitivny sposob obnovy uréi pred zacatim obnovy KPU Nitra na zaklade sondéineho
zistovania primarnej farebnosti. KPU Nitra prizvat k sondainemu zistovaniu primarnej farebnosti
stien a stropov.

Povodné drevené vlysové podlahy v hlavnych obytnych miestnostiach, na podeste schodiska 3. n. p.
zachovat a obnovit do primarneho vyrazu. Povrchovo osetrit a upravit paropriepustnou povrchovou
tpravou. Konkrétnu farebnu a povrchovi tpravu podidh uréi KPU Nitra na zaklade sondainych zisteni
primarnej povrchovej Upravy.

Drevent vlysovi podlahu v pévodnej miestnosti pre slizku je mozné v ramci moznosti zachovat
a repasovaf, v pripade rozsiahleho poskodenia je mozné zrealizovat aj novu vlyskovil podlahu podla
vzoru existujlcej.

Podlaha v miestnosti v 3. n. p. — sekundérnu Gpravu odstranit, v pripade, ak sa zachovala povodnd
podlaha, tito je vramci moZnosti zachovat aobnovit. V pripade, ie sa nezachovala, alebo je
nendvratne poskodena, je mozné ju nahradit drevenou vlyskovou podlahou (rybinovy vzor, pripadne
podla vzoru kladenia v obytnych miestnostiv 2. n. p..

Na cementovy poter podlahy vo vstupnom priestore hlavného obytného podlaZia je mozné uloZit
liatu podlahu, resp. koberec. Konkrétnu povrchovl Gpravu urci KPU Nitra pred zacatim obnovy na
zaklade sondazneho zistenia primarnej Gpravy, prip. analogicky.

Povodni terazzovli podlahu v pévodnom priestore kuchyne zachovat aumelecko — remeselne
obnovit a vyspravit a doplnit firmou s pozitivnymi referenciami s obnovou terrazzovych podlah.
Doplnok riedit v o najpribuznejsom materili k originalu.

Pévodné bordové terazzové schodisko zachovat, vyéistit, vyspravit, umelecko remeselne osetrit
a obnovit. Doplnok navrhntt v obdobnom materiali a Struktire a farebnosti ako origindl. Zachovat
vietky existujiice mosadzné Gichytky na koberce, chybajice mosadzneé tyce doplnit v zmysle originalu,
prip. ¢o najpribuznej$imi prvkami z rovnakého materialu.

Pred zaéatim obnovy schodiska predloZit KPU Nitra ndvrh riedenia obnovy spracovany umeleckym
remeselnikom s pozitivnymi referenciami a skiisenostami s obnovou obdobnych povrchov, ktory
ozrejmi technologicky postup a materialové riesenie obnovy schodiska na pisomné odsuhlasenie
KPU Nitra.

Povodné krivotiare madlo schodiska zachovat, farebne upravit v sulade s primarnou povrchovou
Gpravou. Definitivnu povrchovi a farebnu dpravu urdi KPU Nitra pred zagatim obnovy na zdklade
sondazneho zistenia primarnej tpravy.

Cistiacu mriezku vo vstupnych priestoroch obnovit na zéklade analdgii podla zachovanych rieseni
v obdobnych dobovych interiéroch.

Pévodné interiérové dvere vratane ocelovych zarubni obnovit vzmysle primdrneho rieSenia do
primarneho vyrazu, povrchovej upravy afarebnosti. Konkrétnu farebnd a povrchovii upravu
dvernych kridel, ramovacich Ii§t zaskleni, typ zasklenia, kovania, zarubni a pod. uréi KPU Nitra pred
zatatim obnovy na zéklade sondaineho zistenia primdrnej Upravy. Vramci interiérovych dveri
obnovit aj dekorativny $titok v polohe kluciek dvernych kridel zdokumentovany na historickych
fotografiach a potvrdeny sondaZou.

Chybaijtice dverné kridla, pripadne zarubne zhotovit ako presné kopie origindlov. Nové dvere do
spalne za jedélne zhotovit ako piné kridla v zmysle historickych fotografii. Chybajtice kovania doplnit
&o najpribuznej$imi kovaniami k zachovanym originalom.

V ramci pristavby zroku 1937 zachovat pévodnu dispoziciu v maximalnom moZnom rozsahu.
Dispoziéné Upravy pristavby z roku 1937 riesit prioritne v zmysle pévodného dispozitného riesenia.
Povrchové tpravy stien, stropov a podlah v pristavbe z roku 1937 riesit prioritne v zmysle primérneho
rieSenia (steny a stropy upravit niterom). Definitivnu pochédznu dpravu podldh urti KPU Nitra po
zrealizovani sond, resp. po plosnom odkryve existujucich sekundarnych pochédznych vrstiev podla
priméarneho riedenia. K vykonaniu sond prizvat KPU Nitra. V pripade, ak sa v rémci pristavby z roku
1937 pbévodné pochddzne Upravy nezachovali, urci KPU Nitra ich rie$enie na zaklade analégii podfa
obdobnych sudobych stavieb.



20.

21.

Jednotlive vzorky zamysfanych materidlov a vyber zariadovacich predmetov a prvkov osvetlenia,
ovlddacich prvkov elektroinstalacie (vypinace, zasuvky, atd.), vykurovania, sanity a pod. konzultovat
s KPU Nitra. Pri vybere uprednostnit dobové prvky a dobovy dizajn z obdobia vzniku vily (30-te roky
20. storocia).

Lokalne a Ciastkové obnovy pévodnych prvkov interiéru (interiérové dvere, drevené podlahy, Uprava
stien, vymalba, atd. je moiné vykonat na zéklade tohto rozhodnutia, v pripade poZadovanych
navrhov (obnova terazzového schodiska, terazzova podlaha) na zaklade pisomne odsuhlasenych
rieSenf a ndvrhov KPU Nitra a konzultacii s KPU Nitra.

Technické a technologické zariadenia, inétalacie a rozvody sieti.

Pri_ndvrhu arealizécii novwych technickych atechnologickych zariadeni a rozvodov (napr.
elektroinStalacie, vykurovanie, klimatizacia, atd.) akékolvek zdsahy do pévodnej hmoty nérodnej
kultdrnej pamiatky obmedzit na nevyhnutné minimum.

Nevyhnutné indtaldcie a rozvedy prednostne viest napr. v u? existujucich trasach. V miestnostiach,
v ktorych sa nezachovali pévodné podlahy, je moiné viest rozvody ties v driskach v podiahe,
zasekavanie novych draZok do stien obmedzit na nevyhnutné minimum.

Existujice pévodné rebrové radidtory, v pripade, ak to bude mo#né, zachovat, sfunkénit a v ramei
vykurovacieho systému opatovne pouZit. Rozvody je mo#né vymenit. Pri navrhu nového
vykurovacieho systému odporGéame re§pektovat a zohladnit pévodny systém a spdsob vykurovania.
Pripustné s tieZ nové radiatory s obdobnym, prip. jednoduchym &istym hladkym dizajnom, pripadne
analogicky zvolené stidobé vykurovacie prvky a telesa. Ich polohu a umiestnenie navrhnut tak, aby
boli minimalne vizudlne vnimatefné. Vyber konkrétnych vykurovacich telies konzultovat s KPU Nitra.
Viykurovaci systém v pdvodnej hmote vily nenavrhovat ako podlahové vykurovanie.

Umiestnenie a osadenie pripadného klimatizaéného technologického konzultovat s KPU Nitra.
Akékolvek iné technologické a technické zariadenia neumiestiiovat na vizudlne vnimatelné &asti
ulignych faséd, dvorovych fasad a stavby z pohfadu chodca. K osadeniu a umiestneniu akychkolvek
technickych a technologickych zariadeni v exteriéri, na fasadach, streche kultirnej pamiatky je
potrebné vyziadat si rozhodnutie KPU Nitra.

Privody, rozvody a indtaldcie navrhnut a realizovaf tak, aby si vyZiadali iba minimalne zés ahy do hmoty
kultdrnej pamiatky a tak, aby neboli vizualne vnimatené.

Vietky existujiice nepotrebné povrchové rozvedy plynu, pripadne plynomery a iné rozvody v radmci
moZnosti odstranit a preloZit tak, aby negativnym spdsobom nezasahovali do primdrneho
architektonického vyrazu vily.

Projektovd dokumentdcia obnovy

V projektovej dokumentécii zohladnit podmienky tohto rozhodnutia a zavaznych stanovisk k

poZadovanym pripravnym dokumentaciém a projektovii dokumentéciu prediozit KPU Nitra spolu so

Ziadostou o vydanie zévdzného stanoviska.

Sucastou projektovej dokumentacie musi byt zameranie pévodného stavu vily a navrh na komplexna

obnovu, vratane architektonickych detailov so Specifikaciou navrhovanych stavebnych tprav.

Projektovii dokumentaciu obnovy je mozné spracovat aj giastkovo, na jednotlivé obnovované ¢asti

vily (napr. obnova strechy, obnova vykurovania, elektroinstalécii, a pod.).

Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie:

a) spracovat projektovii dokumentéciu v zmysle tohto rozhodnutia méze podia § 32 ods. 8
pamiatkového zakona len osoba opravnena na projektovii &innost v zmysle osobitnych predpisov;

b) projektovii dokumentéciu je viastnik v priebehu spracovania povinny podia § 32 ods. 9
pamiatkového zdkona prerokovat sKPU Nitra, z hladiska zachovania pamiatkovej hodnoty
kultdrnej pamiatky;

¢) KPU Nitra v zmysle § 32 ods. 10 pamiatkového zdkona vydd osobitné zavazné stanovisko o kadej
pripravnej dokumentdcii a o kazdej projektovej dokumentacii obnovy.
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5. Realizaéné prace na obnove kultirnej pamiatky alebo jej éasti mézu zatat ai po schvaleni vietkych

stupfiov pofadovanej pripravnej a projektovej dokumentécie KPU Nitra. 3
6. Po ukonceni obnovy predloZif dokumentdciu skutoéne vykonanych prac KPU Nitra najneskor do 15

dni od skoncenia.

Pred a poéas realizicie obnovy su nutné konzulticie realiztora obnovy s KPU Nitra.

Képiu tohto rozhodnutia odovzdat spracovatefom navrhov obnovy, pripravnych a projektovych
dokumentacii obnovy, rovnako ako aj doddvatelom realizatnych préc obnovy ako podkiad na
uzatvorenie zmluvy.

Poéas prac na obnove pravidelne zvoldvat kontrolné dni za ucasti KPU Nitra a realizatorov préc.

Kaida zmena oproti alebo nad ramec tohto rozhodnutia musi byt prerokovana a schvdlend KPU
Nitra.

Viastnik kultirnej pamiatky md povinnost ozndmit KPU Nitra vopred zaciatok obnovy
a predpokladany koniec obnovy.

Statny pamiatkovy dohlad v zmysle § 11 ods. 2 pismeno a) pamiatkového zakona na tseku ochrany
pamiatkového fondu bude vykondvat KPU Nitra.

Toto rozhodnutie nenahrddza zdvdzné stanovisko KPU Nitra k pripravnym a projektovym
dokumentéciam obnovy kulturnej pamiatky.

Podla § 44a pamiatkového zikona, toto rozhodnutie straca platnost po uplynuti troch rokov odo
dfia nadobudnutia pravoplatnosti, ak v tejto lehote nebol vykonany dkon, na ktory sa vztahuju.

Odévodnenie:

Podkladom pre vydanie rozhodnutia o zamere obnovy kultirnej pamiatky bola Ziadost podand diia
18. 05. 2021 JUDr. Petrom Stodolom, Podzamska 64, 949 01 Nitra, ktory je splnomocnenym zastupcom
Vila K obé&ianske zdruzenie, Kmetkova 325/25, 949 01 Nitra, 1C0: 52683834, ktoré je podla listu vlastnictva
¢ 8328 vlastnikom nehnutelnosti na Kmetkovej ul. & 22 v Nitre, na parc. €. 1736, k. U. Nitra, kopia vypisu
7 listu vlastnictva & 8328, képia z katastralnej mapy na parc. &. 1736, fotodokumentacia sticasného stavu
vily, aktualizaény list ndrodnej kulttrnej pamiatky Jvila, Kmefkova 22, Nitra, sprac. Ing. arch. Zuzana
Zvikruhova, 2011, historické fotografie, €lanok a fotografie z Casopisu ,Forum” z roku 1938.

KPU Nitra vydal v predmetnej veci rozhodnutie o zamere obnovy kultirnej pamiatky ¢. KPUNR-
2019/9134-2/23036/KRM zo dita 22. 03. 2019. Toto rozhodnutie bolo vydané predchddzajicemu
vlastnikovi dotknutej kultrnej pamiatky a nadobudlo pravoplatnost diia 02. 05. 2019.

KPU Nitra vydal toto rozhodnutie na zaklade Ziadosti spinomocneného zastupcu nového vlastnika
predmetnej nehnutelnosti. Podmienky tohto rozhodnutia st totoiné s podmienkami rozhodnutia
o zémere obnovy kulttirnej pamiatky C. KPUNR-2019/9134-2/23036/KRM zo diia 22. 03. 2019.

Predmetna funkcionalistickd vila na Kmetkovej ulici €. 22 v Nitre, situovana na parc. &, 1736, k. G.
Nitra, bola pre svoje vyznamné pamiatkové hodnoty vyhldsend za nérodni kultirnu pamiatku.
V tistrednom zozname pamiatkového fondu je evidovana ako nérodna kultirna pamiatka pod ndzvom
vila” a je zapisand pod &islom 11792/1.

vzhladom na jedineénost architektonickej koncepcie a komplexnost jej zachovania v rémci Gzemia
nasej krajiny, moino “VILU K“, postavenu v Nitre v roku 1934 vyznamnym architektom Oskarom
Singerom, radit medzi diela nadregionalneho vyznamu. Zachovanie vsetkych jej dochovanych
pamiatkovych hodnét je z tohto dévodu nevyhnutné.

Podla § 32 odseku 2 zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich
predpisov, pred zaéatim obnovy je viastnik kultirnej pamiatky povinny krajskému pamiatkovému uradu
predlofit Ziadost o vydanie rozhodnutia o zdmere obnovy.

Podla § 32 odseku 4 zakona & 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich
predpisov, krajsky pamiatkovy drad v rozhodnuti o zamere obnovy narodnej kultiirnej pamiatky uvadza,
¢ predpokladané prace st z hladiska zaujmov chranenych citovanym zdkonom pripustné a uréuje
podmienky, za ktorych moiZno tieto prace pripravovat a vykonavat tak, aby sa narodna kultirna pamiatka
neohrozila, neposkodila, alebo nezniila, najma i tieto prace mozno pripravovat iba na zaklade vyskumov
a inej pripravnej dokumentacie.
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Pri uréovani podmienok vyrokovej ¢asti tohta rozhodnutia KPU v Nitre vzal do uvahy nevyhnutnu
* potrebu zachovania pamiatkovych hodnét narodnej kultirnej pamiatky, aktuélny stavebno-technicky
stav, potrebu zamedzenia pokralujlcej destrukcie azachovania & najvacsieho rozsahu pévodnych
prvkov, detailov a konstrukcii, ako aj rozsah predpokladanych prc.

Ciefom podmienok tohto rozhodnutia je zachovanie, zabezpecenie a obnova povodnych originalnych
aztohto dévodu pamiatkovo hodnotnych sitasti, povrchov, prvkov a detailov, ktoré su pévodnou
autenticky dochovanou a neoddelitelnou siu¢astou architektonického vyrazu predmetnej kultdrnej
pamiatky zo strany exteriéru aj interiéru. Sa nositelmi jej pamiatkovych hodnét a z tohto dévodu su
predmetom pamiatkovej ochrany.

Predmetnd kultrna pamiatka je situovand v uli¢nej zastavbe Kmetkovej ulice v Nitre, ktorej zastavba
vznikala postupne na prelome 20. a30. rokov 20. storotia. Predmetnd vila je jednou z prvych
funkcionalistickych architektiir v meste. Bola postavena v roku 1934 podfa névrhu vyznamného architekta
medzivojnového obdobia Oskara Singera ako rodinny dom pre zamoinych obyvatelov mesta Nitra.
Atypické architektonické rie3enie vily s vyraznym vplyvom funkcionalizmu reprezentuje velmi kvalitna
architekturu medzivojnového obdobia a disponuje jedineénostou architektonickej koncepcie a vysokou
droviiou architektonického prejavu. Dodnes patri k najkvalitnej$im architektiram mesta. Zaroven je
typickym predstavitefom pretavenia novétorskych architektonickych tendencii architekta v sainnosti
s poziadavkami investorov vramci periférneho prostredia medzivojnovej Nitry. Je postavend podla
uceleného architektonického konceptu s vyuZitim velmi kvalitného architektonického detailu, disponuje
vyznamnymi urbanistickymi, architektonickymi a vytvarnymi hodnotami. Na objekte sa do dneidnych ¢ias
zachovalo podstatné mnoistvo pévodnych prvkov z obdobia vystavby (origindlov) a detailov s vysokou
droviiou technickej, umelecko-remeselnej a estetickej kvality, ktoré s nositelmi pamiatkovych hodnét
nehnutelnosti a s teda predmetom individudinej ochrany. Vila vratane (pravdepodobne) autorského
interiéru bola tieZ zdokumentovana a odprezentovana v rémci dobového Casopisu ,FORUM* z roku 1938
v tlanku ,Bauen im Provinz” od autora vily Oskara Singera, ktory bol tiez ¢lenom spolku ,Kunstverrein®.

Od doby svojho vzniku si vila vo velkej miere zachovala autenticitu pédorysnej skladby, hmoty,
vyskového usporiadania, podlainosti a architektonického riefenia. Vyznamnymi nositemi pamiatkovych
hodn6t predmetnej stavby si i dochované pévodné remeselné prvky a detaily z obdobia vystavby.

V Casti prizemia vily sa nachddza do terénu polozapustend pristavba z roku 1937, ktora vznikla s velmi
kratkym casovym odstupom po vystavbe vily a uzatvorila povodne otvoreny priestor podiubia pod
hlavnym obytnym podlaZim. Nakolko pristavba je neoddelitelnou suéastou architektonicko-historického
vyvoja vily, a disponuje pamiatkovymi hodnotami, je potrebné ju zachovat a vilu koncepéne obnovit do
obdobia po vystavbe pristavby.

V&lanku uverejnenom v Easopise ,FORUM“ zroku 1938 je fotograficky zdokumentovany aj
architektonicky hodnotny interiér a dobové zariadenie hlavnych obytnych miestnosti vily, pozostavajtice
prevaine s atypického vstavaného nédbytku vyrobeného na mieru podla individudlneho ndvrhu
(pravdepodobne) od Oskara Singera. Fotografie boli zhotovené vyznamnym brnenskym fotografickym
atelierom De Sandalo, ktory fotograficky dokumentoval najvyznamnejSie architektonické diela
medzivojnovej architektiry. Interiérové zariadenie vily sa nezachovalo. Zhfadiska komplexného
prinavratenia pévodného architektonického vyrazu vily v ramci obnovy by bola rekonstrukcia pévodného
dobového interiéru podfa historickych fotografii a ich popisov velkym prinosom a pozdvihnutim
pamiatkovych hodnét tejto jedineénej kultirnej pamiatky nielen z pamiatkového hladiska.

Zékladom modernej eurépskej pamiatkovej ochrany je ucta korigindlu, prioritnou dlohou je
zachovanie dochovanych historickych, resp. pamiatkovo hodnotnych kon$trukeii, prvkov a povrchovych
uprav. Zmyslom pamiatkovej ochrany je aspoi na vybratej vzorke najhodnotnejsich stavieb (objekty
vyhlasené za NKP) zachovat kultirno - historické hodnoty, ktoré by bez pamiatkovej ochrany
pravdepodobne zanikli. Jednym z ciefov ochrany pamiatok je aj to, aby na stavbdch vyhlasenych za
kultdrne pamiatky zostali zachované ich zachované pamiatkovo hodnotné stcasti, nakolko hodnota
pamiatok spotiva v tom, Ze disponujd historickymi prvkami a detailami, ¢o ich okrem iného odli$uje od
beZnej s¢asnej stavebnej produkcie.
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Mnohé ztychto atypickych rieeni, povrchovych dprav, prvkov a detailov, najméd o sa tyka
architektiry medzivojnového obdobia, vznikli na zaklade individualneho navrhu (napr. architektov) p?e
konkrétne objekty, a st vysledkom ruénej umeleckoremeselne;j prace a vyroby. Je nevyhnutne potrebne
ich udr¥iavat, obnovovat a zachovdvat, nakolko nie je redlne ich reprodukovat. | v pripade vyhotovenia
presnych képii sa reprodukuje iba forma. Hodnota historického originalu nie je reprodukovatelnd zo svojej
podstaty

Zachované pbvodné, resp. pamiatkovo hodnotné prvky, detaily a povrchové Upravy su tieZ
neoddelitelnou sutastou architektonického vyrazu vily, ktory sa zachoval vo vysokom stupni autenticity.
Tieto origindlne prvky, ktoré ako dochovany historicky dokument vypovedaju o dobe svojho vzniku, st
dokladom stidobého estetického vnimania a vysokej drovne umeleckoremeselného prevedenia a prejavu.
Predmetom ochrany narodnej kultirnej pamiatky st najma vietky povodné historické konstrukcie, prvky
a detaily, ktoré st nositefom jej pamiatkovych hodnét, a ktorymi je konkrétna pamiatka vynimocna. Ako
sidobé doklady a artefakty je potrebné ich zachranit a zachovat pre poznanie dalsich generdcii, a tym
naplnit podstatu pamiatkovej ochrany.

Rozhodnutie bolo vydané v zmysle pamiatkového zdkona a zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani,
v zneni neskorsich predpisov.

Vzhladom na vyiie uvedené rozhodol spravny organ tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je moiné podat odvolanie podla § 53 a § 54 zakona ¢ 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskor3ich predpisov v lehote 15 dni odo dia jeho dorucenia. Odvolanie sa
podava na sprévnom orgéne, ktory rozhodnutie vydal, t. j. na KPU Nitra, Namestie Jana Pavla Il. €. 8, 94901
Nitra.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom aZ po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

PhDr. Peter Jurkovit
riaditel

Priloha &. 1 — élanok z £asopisu ,,Forum‘ 1938
Dorutuje sa: JUDr. Peter Stodola, Podzamska 64, 94901 Nitra

Na vedomie: Vila K obéianske zdruZenie, Kmetkova 325/25, 949 01 Nitra, 1C0: 52683834
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Das Siddiebild der Kielnsiad: wiederspiegelt diesen un.
geglisderten Wirtschaftszustand, welcher sine kiare Diife.
renzisrung der Lebesnsformen (Arbeiten-Wohnen-Echolung)
untervindet. Neben dieten Yomponenten sind es das snge
Zusammenleben, Und sonstige Abh3ngiakeit, welche dis
Aufgsbe einer varninftigen Stadiregulisrung sahr erschwe-
ren, Die Kleipstadti widerseizt sich sozusagen vor Matur
aus einer Flanung.

Lejse Anfinge, mi; ordnender Hand die Entwicklung der Pro.
vinzstddie zu lziten sind bej uns erst ilinaeren Datums, Die
Jeinstddis
kéinnen nur schwer den Bediirinissen gerscht werdzsn, da

?
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die wissenschaftliche Erfassung der indusirietien undg iber-
haupt der aflgemsinen Entwicklung fehit. Aber nur diese
Isi imsiande, ein genaues Bild des isizigen Zustandes zu
geben und uns gewisse Schiussiolqerungen fur die Zukundt
zu grmaglichen. Psisdnliche Beobachtungen kénnen stati
stische Angaben nicht erssizen, So sind die Stadirsquiio
rungspliine entwadsr lsbensfremd und uiopisch, oder sie
sind zu 8ng mit dem Einzel. und Gruppeniniaressen ver.
kniipft. Auch die Baubehérden lassen sich in ihren Entschei.
dungen nisht van den generellen  Erfordernissen siner
Twackmdssigen Stadirsgulierung leiten, sandern sie sind
efi von den augenblicklichen Ausorichen dar Einzelhen
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arbeiten. Seins Grundlichkeit in Fragen der Lebensoraani-
sation der geistigen und kisperlichen Hyalene sind dem
Provinzier unvarstindlich und 18siig. Dis | Proisktanten”
walcha sich um cie ideelis Seitz der Planung nicht kiim.
mern. stehen charaktermissia dem Kisinstidiar ndher Die
Arbeit des Architekten wird zls etwas Zusdtziiches, als Lu-
wus metrachtet’ Man sieht in ihm nicht den Lebensoraanisa-

ior auf eingr hiéheren Stufe. Der Bauherr berdt sich zum
Baispiel nur sehr seltzn mit dem Architakten iber den zu-
Finftigen Bauplatz. Zumeist wird dizger nicht dem jewsi-
ligen Zweck sntsprachend gewsnll ‘hierdurch sind schon
die Ausgangsounkte fir den Bau unclnstig. De in der
Klzinsiad: bei der Parzellierung nicht viel Gedanken iiber
dis spdtere Verwendbarkelt der einzelnen Parzellen wer-
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Holz: Leurelouss,  Tarligel uod  Jjscrpians
fecha, MAbsibenwy: Sravgeld, Vorbahgo citro-
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schwendel werden, hat dieser Zustand be2sonders unange.
nehme Folgen.

Man findat aber auch seiche Bauherren, die in der Fdrde-
rung des Fortschrittes ihren sigensn Vorieil srkennen oder
sie verirauen dem Fachkundigen.

Die Hihe des Basuaufwandes wird vom Bauherrn nicht durch
saine Badirfnisss und Vermigensverhdlinisse besinflusst
sondern §ie ist von den Mistskosien einer enisprechenden
grtlichen Mistswohnung und der Kapitalverzinsung be-
stimmt. Der Bauauiwand ist in der Kleinstadt niedriger, als
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in der Grosstadt, Die Mindesigrenze betrligt fir 4 m® um.
bautzn Raumss, schon 100—110 K& (ein Preis. der in der
Grosstadt vielleicht unbekannt ist). 190—200 K& fur 1 m?
sind .das Maximum, Ausbshman bilden nur Bauten; welche
von Geldinstituien oder Sifentlichen Karperachaften ausge.
fihrt werden. '

Die immer verschiedenen und in den Ausmassen nichi aros-
sen Bausufgsbsn ermdglichen keine rationelle und mecha.
nisigite Einrichtung dar Bauste|len.

Die unentwickslte Typisierung der sinzelnen Bauslamenis
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Sliassensnsicht.

macht auch die indusirisilen Erzeugnisse im Preis uner-
schwinglich und die Herstellung der Fensier und Tdren
bleibt in den Hénden des Handwsrkers. Glas, Eisen und
Stahl sind {euers Materialien und kénnen daher nur in ver
hdlinismassig gsringem Ausmasse verwendet werden
Die weitere Eniwickiung der Varketwstiechnik, der Ausbau
des Stragsennetzes  dis Motorisierung werdan die Entfar.
nung zwischen Stadt und land  warkiirzen und auch das
leben der Kleinstadi schneller und retioneller pulsieren
lassen,
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