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NÁZOV STAVBY
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ELEKTROINŠTALÁCIE
PAMIATKOVÝ KONZULTANT

1. IDENTIFIKAČNÉ ÚDAJE

Obnova Vily K - adaptácia Vily K na kultúrne centrum

Kmeťkova 22, 949 01 Nitra

Nitra-Staré Mesto

1736, 1737

Obnova existujúcej stavby

Vila K, občianske združenie
Kmeťkova 325/25

949 01, Nitra

Tendrová dokumentácia

05/2021

Ing. arch. Juraj Fabrici

Ing. arch. Juraj Mihálik

Ing. arch. Juraj Mihálik

Ing. arch. Juraj Fabrici

Ing. Roland Nagy
Ing. Roland Nagy

Ing. Dominik Andrášik
Ing. arch. Zuzana Kramárová

SO 01 Príprava územia

SO 02 Vila K

SO 03 Fasáda Vily K

SO 04 Spevnené plochy a terénne úpravy

2. OBJEKTOVÁ SKLADBA
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ÚČEL STAVBY
Funkcionalistikcá budova Vily K od architekta Oskara Singera bola v roku 2011 vyhlásená za národnú kultúrnu
pamiatku. Predmetom riešenia je komplexná obnova existujúcej funkcionalistickej vily z roku 1934, vrátane
prístavby z roku 1937 a jej bezprostredného okolia na ulici Kmeťkova 22 v mestskej časti Nitra-Satré Mesto.
Cieľom navrhovaných stavebných úprav sú dva hlavné princípy: obnoviť vzhľad vily a jej okolia do
architektonickej podoby z roku 1937 a adaptovať Vilu K na kultúrne centrum, ktoré bude prístupné pre širokú
verejnosť.
Riešené pozemky sa nachádzajú v katastrálnom území Nitra. Dopravne je pozemok prístupný zo
severovýchodnje strany z cestnej komunikácie ul. Kmeťkova výškovo odsadenou približne 30cm od úrovne
terénu pozemku.

UMIESTNENIE STAVBY
Poloha objektu Vily K sa voči okolitým pozemkom nemení. Vila K sa nachádza vo východnej časti centrálnej
mestskej zóny, približne 150m od zregulovaného koryta rieky Nitra. Kmeťkova ulica, na ktorej sa objekt
nachádza, je charakteristická solitérnou zástavbou budov občianskej vybavenosti, mestských víl a rodinných
domov. Stavba Vily K dodržuje stavebnú čiaru posunutú približne 5m od uličnej čiary. Riešené parcely sú
vymedzené z dvoch strán pozemkami susedných objektov vilovej zástavby. Zo zadnej strany je v súčasnosti
ohraničená nehodnotnou zástavbou určenou na bývanie.

STAVEBNÝMI ÚPRAVAMI DOTKNUTÉ PARCELY

4. ZÁKLADNÉ ÚDAJE O STAVBE

Parcelné číso Výmera v m2 Druh pozemku Vlastník pozemku
1736 346 Zastavaná plocha a nádvorie Vila K, občianske združenie, Kmeťkova

325/25, 949 01 Nitra
1737 139 Zastavaná plocha a nádvorie Vila K, občianske združenie, Kmeťkova

325/25, 949 01 Nitra

Súpisné čislo stavby na pozemku 1736 je 340/22, vlastník Vila K, občianske združenie, Kmeťkova 325/25, 949
01 Nitra.

- Článok z časopisu "Forum" 1938
- Zameranie jestvujúceho stavu rodinného domu na Kmeťkovej ulici 22, SAN - HUMA 90 s.r.o., 09/2001
- Podklad pre vyhlásenie nehnuteľnej veci za národnú kultúrnu pamiatku, KPÚ NITRA, 05/2011
- Vyjadrenie k zámeru obnovy kultúrnej pamiatky, KPÚ NITRA, 03/2019
- Prípravná dokumentácia obnovy fasád, ARTISAN s.r.o., 10/2019
- Vyjadrenie k prípravnej dokumentácii obnovy fasád, KPÚ NITRA, 11/2019
- Obhliadka statika, CORWUM s.r.o. 03/2021
- Listy vlastníctva www.zbgis.skgeodesy.sk, www.katasterportal.sk,  05/ 2021
- Obhliadka stavby a sondy do jednotlivých konštrukcií, KPÚ NITRA, OZ VILA K, Ing. arch. Juraj Fabrici

3. VÝCHODISKOVÉ PODKLADY A PRIESKUMY

STRUČNÝ OPIS STAVBY - EXISTUJÚCI STAV
Objekt Vily K (SO 01) bol postavený v roku 1934 ako trojpodlažná obytná stavba, sčasti postavená na stĺpoch,
navrhnutá vo funkcionalistickom štýle architektom Oskarom Singerom. V roku 1937 bol priestor podlubia
dostavaný. Donedávna bol objekt Vily K využívaný na administratívne účely. V roku 2011 bola Vila K vyhlásená
za NKP. Objekt sa nachádza na rovinatom pozemku. Okolie pozemku je vydláždené kamennou dlažbou a
vysypané štrkom. Celý pozemok je oplotený.
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STRUČNÝ OPIS STAVBY - NAVRHOVANÉ STAVEBNÉ ÚPRAVY
Predmetom komplexnej obnovy a navrhovaných stavebných úprav Vily K je jej premena na kultúrne centrum,
ktoré bude slúžiť pre umeleckú komunitu ako aj širokú verejnosť a prinavrátenie dispozície a architektonickej
podoby z roky 1937.

ZHRNUTIE NAVRHOVANÝCH PRÁC
- Komplexná obnova fasády na základe pamiatkového výskumu (omietka, obklad, zámočnícke výrobky)
- Obnova strechy (strešný plášť, odvodnenie, klampiarske výrobky)
- Obnova dispozície na 2NP a 3NP podľa pôdorysov z článku v časopise "Forum" 1938
- Úprava povrchov podláh, stropov, stien v interiéri
- Zmena dispozície v prístavbe z roku 1937
- Výmena oplotenia podľa dobových fotografií
- Úprava existujúcich exteriérových plôch - obnova pôvodnej nivelety terénu, výmena nášlapnej vrstvy dlažby,
  zväčšenie plochy royptylového priestoru pred vstupom do prístavby z roku 1937

5. PLOŠNÉ BILANCIE

VÝMERA RIEŠENÉHO ÚZEMIA

ZASTAVANÁ PLOCHA
- SO 01
- SO 05

HRUBÁ PODLAŽNÁ PLOCHA
- SO 01
- SO 05

POČET NADZEMNÝCH A PODZEMNÝCH PODLAŽÍ
- SO 01
- SO 05

ČISTÁ PODLAHOVÁ PLOCHA VNÚTORNÁ /SO 01/

485 m2

140,6 m2

7,1 m2

301,4 m2

7,1 m2

3NP
1PP

233,5 m2

URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKÉ SÚVISLOSTI
Vila K sa nachádza na pravej strane Kmeťkovej ulice smerom od Mostnej ulice k nábrežiu rieky Nitra. Objekt
Vily K je osadený v území, kde kompaktná staršia zástavba mestského centra prechádza do novšej solitérnej
zástavby  budov občianskej vybavenosti, mestských víl, rodiných domov pochádzajúcich zväčša z 30-tych rokov
20. storočia. Vila K dodržuje stavebnú čiaru okolitých domov, ktorá je posunutá približne 5m do vnútra za
uličnou čiarou, tvorenou súvislym pásom oplotenia jednotlivých solitérnych víl.

Funkcionalistická Vila K architektonicky nekorešponduje s okolitou zástavbou súdobých historizujúcich  víl,
avšak dodržiava stavebnú čiaru i výškové usporiadanie a podlažnosť okolitej zástaby. Vila je situovaná v
priestore rovinatého pozemku. Dom je mierne posunutý k severozápadnej hranici pozemku. Pri jeho
juhovýchodnej hranici sa nachádza priechodná časť záhrady, ktorá slúži na prejazd automobilov, ktoré parkujú v
zadnej časti vysypaného štrkom. Nachádza sa tam aj polozapustený objekt pivnice v zlom technickom stave. V
prednej časti pozemku je priestor taktiež vysypaný štrkom a vydláždený kamennou dlažbou.

6. URBANISTICKÉ, ARCHITEKTONICKÉ A STAVEBNO-TECHNICKÉ RIEŠENIE STAVBY
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STRUČNÝ STAVEBNO-HISTORICKÝ OPIS
Vila K bola postavená v roku 1934 vo funkcionalistickom štýle na základe projektu architekta Oskara Singera
ako reprezentačné sídlo zámožnej nitrianskej rodiny. Objekt bol postavený ako trojpodlažná stavba, v prízemí s
výrazným prvkom podlubia (hmota 2NP je sčasti postavená na stĺpoch), ktoré pravdepodobne slúžilo na
parkovanie automobilov. V roku 1937 bol tento priestor prehlbený a dostavaný. Táto dostavba je vďaka
rozdielnej materialite jasne čitatelná až po súčasnosť. Na stavbe je pozorovatelný silný vplyv Le Corbusierových
"Piatich bodov modernej architektúry" na tvorbu architekta Oskara Singera.

V rozpätí rokov 1990 - 2005 boli v obytných miestnostiach znížené stropy sadrokartónovými podhľadmi, lokálne
uskutočnená premaľba interiéru, upravená nášlapná vrstva podláh a ďalšie menšie stavebné úpravý kvôli
požiadávkam nájomnikov. Zároveň boli vykonané viaceré stavebné úpravy na fasáde, premaľba stĺpov a fasády
objektu neprievzdušným náterom, odstránenie Eslingerových roliet, premaľba okien, vymenené zábradlie na
3NP atď. Avšak na objekte sa  zachovalo viacero pôvodných architektonickýych detailov ako napr. oplechovanie
klampiarskych výrobkov, vyústenie komínov na streche, rebrík na strechu 3NP, pôvodný sokel stavby atď.

Objekt slúžil približne do roku 1990 ako obytný dom, potom vzhľadom na svoju centrálnu polohu vrámci mesta
už boli jeho priestory využívané na prenájom, resp. ako obchodné, firemné priestory. Objekt bol v roku 2011
vyhlásený na NKP.

STRUČNÝ OPIS STAVBY - EXISTUJÚCI STAV
Vila má pravidelný pôdorys približne obdlžníkového tvaru v severnom nároží so segmentovo zaobleným
nárožím, ktoré na severovýchode pokračuje ako vstupný rizalit. Z konštrukčného hĺadiska je vila navrhnutá ako
dvojtrakt, ktorý plní dôležitú funkciu aj pri dispozičnom členení domu a jasne determinuje funkčné zóny.
Severozápadný trakt tvoria technické, hospodárske, komunikačné, obslužné priestory a v juhovýchodnom trakte
sú umiestnené obytné priestory vrátane dostavby podlubia z roku 1937. Na 1NP a 3NP sú pôdorysy rozčlenené
odobratím časti juhovýchodného traktu, ktorý v prípade 1NP bol v roku 1937 dostavaný.

Dom je v polohe severozápadného traktu trojpodlažný, rozčlenený konštrukciou strednej nosnej pozdĺžnej steny
do dvoch funkčných celkov. 2NP je navrhnuté ako hlavné je určené prevažne k bývaniu, resp. na
reprezentatívne účely. Spodné podlažie severozápadného traktu obsahuje priestory spojené s prevádzkou
domu, v juhovýchodnej časti 1NP sa nachádzajú sekundárne doplnkové obytné priestory. Prevýšená hmota
3NP sprístupňuje terasu, orientovanú a juhovýchod a súčasne obsahuje jednu obytnú miestnosť.

Konštrukcia vily je kombináciou železobetónového nosného skeletu a pozdĺžného stenového systému z
tehlového muriva. Na základe dostupných sond možno považovať stropy na 1NP ako železobetónové trámové,
na 2NP sa nachadzajú rebierkové železobetónové stropy. Omietka domu je celoplošne ošetrená
neprievzdušným náterom, čo malo negatívny dopad na jej životnosť a na viacerých miestach je značne
degradovaná, resp. odpadnutá.

Pred zhotovením dokumentácie bolo uskutočnené repasovanie okien a dverí exteriérových stavebných otvorov
na 2NP a 3NP vrátane vstupných dverí na 1NP v severozápadnej časti objektu. Oknám v juhovýchodnej časti
2NP boli doplnené chýbajúce vodiace konštrukcie Eslingerových roliet. Obnovené bolo aj zábradlie pochôdznej
časti terasy na 3NP objektu. Ostatné okná a dvere na 1NP vyžadujú repasovanie, vrátane ošetrenia kricích
mreží nachádzajúcich sa pred nimi.

BÚRACIE PRÁCE
Búracie práce budú realizované mechanickým búraním za pomoci strojov, búracích kladív, príklepových
vŕtačiek, a pod. Na dočisťovanie a v miestach kde by sa mohla v dôsledku otrasov od mechanického búrania
poškodiť konštrukcia, bude použité ručné búranie za pomoci jednoduchých nástrojov ako kladivo, sekáč kliny a
iné. Je nutné zabezpečiť súvisiace konštrukcie proti zrúteniu alebo poškodeniu podopretím, rozopretím,
dočasným ochranným opláštením a prekrytím. Je nevyhnutné zabezpečiť prekrytie a dostatočnú ochranu
všetkých konštrukcií a povrchov, ktoré sa zachovávaju, resp. sú určené na obnovu

V prvom kroku sa odstránia zariadenia technického vybavenia objektov, ktoré ešte zostali zachované  – najmä
sanita určená na odstránenie. Ďalej sa odstránia búrané nenosné prvky konštrukcie (nenosné priečky, nenosný
stĺp atď.), následne nášľapné vrstvy podláh, keramická dlažba v miestnostiach a keramický obklad.
Ďalej sa v poteri vytvoria drážky po úroveň hydroizolácie resp. hlbšie výkopy pre uloženie nových ležatých
rozvodov zdravotechniky. Vrámci možností sa bude preferovať pôvodné vedenie rozvodov a minimalizovať
sekanie do muriva. Pri tomto úkone je potrebné dbať na to, aby sa nepoškodila hydroizolácia resp. musí byť
napojená hydroizolácia s presahom na pôvodnú hydroizoláciu.
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V exteriéri sa najprv kompletne zbúra objekt exteriérovej pivnice. Následne, vo vyznačených častiach sa
odstráni betónový odkvapový chodník, kamenná dlažba a oporný múr spolu s keramickým obkladom pred
vstupom do podlubia. Vykope sa jama pre rozšírenie terasy pred vstupom do prístavby a na záver búracích prác
sa odstráni existujúce oplotenie z čelnej strany pozemku, vrátane posúvnej brány a bráničky.

POPIS BÚRACICH PRÁC PO JEDNOTLIVÝCH POLOŽKÁCH

odstránenie odkvapového chodníka a časti chodníka, pre presné búrané vrstvy viď. výpis skladby
búraných konštrukcií

odstránenie nášlapnej vrstvy exteriérovej dlažby

odstránenie oporného múru s keramickým obkladom

odstránenie kovovej časti oplotenia (stĺpiky, pletivo, brána, bránička)

odstránenie poklopu kanalizačnej šachty

kompletné odstránenie objektu pivnice s následným zásypom

odstránenie nenosnej priečky, nenosného stĺpu, nenosnej stavebnej konštrukcie alebo jej časti

demontáž interiérových otvorových konštrukcií, dverných krídel, zasklených stien, svetlíkov (vrátane
zárubne)

demontáž exteriérových otvorových konštrukcií
(zvážiť koordináciu s doplnením nových konštrukcií z dôvodu ochránenia budovy pred zatekaním)

odstránenie existujúcich zariaďovacích predmetov

vyčistenie/prepláchnutie existujúcich liatinových vykurovacích telies

odstránenie nášľapnej vrstvy (keramická dlažba, keramický sokel po obvode) presný popis, viď. výpis
pôvodných skladieb

odstránenie sadrokartónovej predsteny s podkonštrukciou

odstránenie zvlhnutej vnútornej interiérovej omietky do výšky 1 200 mm

obnova pôvodných exteriérových otvorových konštrukcií (zvážiť koordináciu obnovy z dôvodu
ochránenia budovy pred zatekaním), viď. výpis okien

vytvorenie nového dverného otvoru v interiérovej nenosnej stene

odstránenie sadrokartónového podhľadu s podkonštrukciou a závesom

obnova nášľapnej vrstvy podlahy, presný popis viď. výpis pôvodných skladieb

odstránenie sadrokartónovej predsteny s keramickým obkladom

odstránenie keramického obkladu s lepidlom

odstránenie ukončovacej hliníkovej lišty v ostení stavebných otvorov, zaoblenie rohov podľa vzoru iných
ostení so zaoblenými rohmi

demontáž horizontálnych a vertikálnych dažďových zvodov

odstránenie nášľapnej vrstvy (betónová dlažba s rektifikovatelnými terčami) presný popis, viď. výpis
pôvodných skladieb

odstránenie dvoch vrstiev existujúcej hydroizolácie, presný popis, viď. výpis pôvodných skladieb

B_01

B_02

B_03

B_04

B_05

B_06

B_07

B_08

B_09

B_10

B_11

B_12

B_13

B_14

B_15

B_16

B_17

B_18

B_19

B_20

B_21

B_22

B_23

B_24



GSPublisherVersion 0.2.100.100

Obnova Vily K - adaptácia Vily K na kultúrne centrum, Kmeťkova 22, 94901 Nitra LIST 08

odstránenie existujúcej strešnej vpuste (zvážiť koordináciu s doplnením novej vpuste z dôvodu
ochránenia budovy pred zatekaním)

demontáž existujúceho exteriérového svetidla

odstránenie vetracích mriežok, krytiek na fasáde, vyplnenie otvorov

komplexná obnova fasády, odstránenie nenavrátne poškodených časti fasád, viď. výpis pôvodných
skladieb

očistenie terazzového sokla od sekundárnych náterov

odstránenie elektroinštalačnej rozvádzacej skrine

obnova pôvodného oplechovania markízy nad hlavným vstupom

obnova madla, viď výpis zámočnických výrobkov

obnova pôvodných klampiarských výrobkov: odstránenie pôvodného náteru, antikorózne ošetrenie, náter
farbou aluminium weiss polomat RAL 9007

výkop do hĺbky 550mm pre rozšírenie rozptylovej spevnenej plochy pred vstupom do prístavby
(prednáškovej miestnosti)

celoplošné odstránenie kameniva rôznej frakcie 0-62 mm

vytvorenie otvorov a drážok v podlahe pre vedenie potrubí zdravotechnikya vykurovania, hĺbka 200mm

vytvorenie otvorov a drážok v stenách pre vedenie potrubí zdravotechniky a vykurovania

B_25

B_26

B_27

B_28

B_29

B_30

B_31

B_32

B_33

B_34

B_35

B_36

B_37

NAVRHOVNÉ A DOSTAVOVACIE PRÁCE
Po vykonaní búracich prác začínajú práce na samotnej obnove vily a beyprostredného okolia. Ide o komplexnú
obnovu na základe vykonaných prieskumov.

POPIS NAVRHOVNÝCH A DOSTAVOVACÍCH PRÁC

vytvorenie betónového odkvapového chodníka, viď. detail spevnených plôch

nová povrchová úprava spevnených plôch - ekomlat svetlej farby ohraničený oceľovým obrubníkom

nová povrchová úprava spevnených plôch - žulová dlažobná kocka o rozmere 4/6cm šedej farby

nový oporný železobetónový múr - trieda pohľadového betónu SB2, viď. detail spevnených plôch

osadenie nového oplotenia spolu s posúvnou bránou a bráničkou, viď. výpis zámočníckych výrobkov

osadenie nového zadlažďovacieho poklopu 500x500mm

osadenie nového zadlažďovacieho poklopu 600x600mm

osadenie nového líniového štrbinového žľabu dlžky 4,0m

nové murované zábradlie do výšky 900mm nad úroveň podesty, viď detail zábradlia na 1NP

nové madlo na murovanom zábradlí, viď detail zábradlia na 1NP

N_01

N_02

N_03

N_04

N_05
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N_07

N_08

N_09

N_10
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nová povrchová úprava spevnených plôch - betónový poter  s otlačeným vzorom

vytvorenie novej nenosnej tehlovej priečky hrúbky 8cm

nové zariaďovacie predmety sanity v súdobom dizajne

domurovanie časti obvodovej konštrukcie v mieste stavebného otvoru s doplnením obdobného
keramického obkladu v exteriérovej časti

osadenie novej poistnej podlahovej nerezovej vpuste 150x150mm

nová nášľapná vrstva podlahy - presný popis, viď. výpis navrhovaných skladieb

nová sadrokartónová priečka, hr. 150mm

vytvorenie novej interiérovej priečky

osadenie nových interiérových dverí, viď. výpis interiérových dverí

otočenie zárubne, otváranie dverí na opačnú stranu priečky

osadenie nového keramického prekladu, viď. výpisy

nová podlaha - prírodné linoleum v sociálnych zariadeniach, viď. výpis navrhovaných skladieb

nové keramické obklady na stenách, vrátane soklových obkladov, viď. výpis navrhovaných skladieb

lokálne vyspravenie stupňov schodiskového ramena

navýšenie schodiskového stupňa z liatého terazza (farebne prispôsobiť existujúcim stupňom schodiska)

osadenie novej lucerny podľa dostupnej historickej fotografie

osadenie nového odvodňovacieho koša guľovitého tvaru

osadenie novej hydroizolačnej vrstvy PVC, viď. výpis navrhovaných skladieb

nový horizontálny a vertikálny dažďový zvod, viď. výpis klampiarskych výrobkov

osadenie novej strešnej vpuste (zvážiť koordináciu s doplnením novej vpuste z dôvodu ochránenia
budovy pred zatekaním)

osadenie novej hydroizolačnej vrstvy PVC a gresovej dlažby 20x20cm s podobným dizajnom ako bol
pôvodný , viď. výpis navrhovaných skladieb

osadenie prefabrikovaných betónových schodov, farebne zladených so žulovými kockami, viď. výpis
ostatných prvkov

vyplnenie drážok po osadení potrubí do podlahy

rohové zaoblenie murovanej konštrukcie po celej výške

N_11
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N_26
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N_34

ZEMNÉ PRÁCE
Zemné práce spočívajú najmä vo výkopoch rýh pre rekonštrukciu a uloženie nových ležatých rozvodov
kanalizácie a v rozšírení terasy pred vstupom do prístavby, ktorá je pod úrovňou okolitého terénu.

Samotné výkopové a zemné práce v bezprostrednej blízkosti stavby budú realizované ručným výkopom a
následne ručne dočistené. Výkopy vo väčšej vzdialenosti od vily môžu byť realizované bežnou technikou pre
zemné práce a výkopy.
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ZVISLÉ NOSNÉ KONŠTRUKCIE
Zvisý konštrukčný systém vily predstavuje kombinácia železobetónového skeletu a pozdĺžneho nosného
murovaného nosného systému.
Stĺpy skeletu, ako aj zvislé murované konštrukcie sú v relatívne dobrom stave, potrebné je lokálne domurovanie
zrušených stavebných otvorov, lokálne doplnenie omietky a odstránenie doplnkových konštrukcií kotvenia, ktoré
už neplnia svoju funkciu.
Existujúce otvory na juhovýchodnej fasáde budú domurované pálenou dierovanou tehlou.

VODOROVNÉ NOSNÉ KONŠTRUKCIE
Vodorovné nosné konštrukcie sú na úrovni 1NP tvorené trámovými stropmi s osovou vzdialenosťou medzi
trámami približne 1 950 mm. Na základe realizovaných sond predpokladáme, že stropy 2NP budú
železobetónové rebierkové s osovou vzdialenosťou  približne 380 mm.

Svetlá výška prístavby z roku 1937, na 1NP, po odstránení nášlapnej vrstvy bude 2,60 m, v obslužnej časti
domu (technické zabezpečenie) je to 2,20 - 2,25 m a obytné miestnosti na 2NP budú mať po odstránení
sadrokartónov svetlú výšku 3,00 m. Stropy prístavby a obytných miestností na 2NP sú zakryté pôvodným
podhľadom, omietky na rákosí, kotvenom na drevenej podkonštrukcii. Stropy v obslužnej časti domu (technické
zabezpečenie) sú ošetrené len omietkou, podchodná výška pod prievlakmi je 1,98 m.

PODLAHOVÉ KONŠTRUKCIE
V priestoroch prístavby 1NP sa celoplošne odstraňuje gresová dlažba, za účelom odhalenia pôvodnej nášľapnej
vrstvy. Pri zlom technickom stave a nerovnosti povrchu bude podlaha znivelovaná a následne sa na ňu nalepí
prírodné linoleum.
Po zrealizovaní všetkých rozvodov, ktoré sú vedené v podlahových drážkach resp. inštalačných kanáloch v
obslužnej časti 1NP sa tieto drážky vyspravia betónovou mazaninou ( uistiť sa, že nebola porušená
hydroizolácia). Následne sa miestnosti upravia našľapnými vrstvami špecifikovanými vo výpise navrhovných
skladieb.

Nášľapné vrstvy obytných miestností 2NP, komory a priestorov na 3NP s drevenou vlysovou podlahou budú
obnovené, celoplošne prebrúsené, vyleštené, ošetrené bezfarebným olejom. Povrchy schodiska a priestory s
existujúcou vrstvou terazza budú obnovené, lokálne vyspravené za účelom prinavrátenia pôvodného vzhľadu
terazza.

Nášľapná vrstva vo vstupnej hale a kúpelniach 2NP bude tvorená vrstvou nalepeného prírodného linolea.

STREŠNÉ KONŠTRUKCIE
Preferovaná alternatíva rekonštrukcie strešnej skladby spočíva vo výmene hydroizolačnej vrstvy. Súčasná
viacnásobná vrstva asfaltových pásov bude odstránená a nahradená hydroizlačnou vrstvou na báze EPDM,
alternatívne na báze PVC. V mieste pochôdznej časti strechy bude táto skladba doplnená o gresovú dlažbu s
terazzovým dizajnom 20x20cm uloženú na podložkách pod dlažbu.

V prípade zlého technického stavu existujúcej spádovej vrstvy budú odstránené všetky vrstvy pôvodnej strešnej
skladby až po nosnú dosku. Následne budú doplnené jednotlivé vrstvy podľa výpisu navrhovaných vrstiev.

UPOZORNENIE   -   Je bezpodmienečne nutné venovať zvýšenú pozornosť odbornej realizácii strešných
plášťov objektu a dôslednému vypracovaniu vzniknutých detailov. Hlavne je potrebné práce naplánovať tak, aby
sa do skladieb strešných plášťov počas ich realizácie nedostala zrážková voda, ktorá by bola následne
zabudovaná do konštrukcie.

!!! Každú materiálovú zmenu v skladbe strešných plášťov je bezpodmienečne nutné konzultovať s hlavným
inžinierom projektu a KPÚ Nitra!!! )
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NENOSNÉ KONŠTRUKCIE
Prevažná väčšina existujúcich nenosných stien a priečok v objekte je realizovaná z pálenej tehly ukladanej na
užšej hrane tehly. Nové priečky sú navrhované pálené dierované tehly, avšak prípustné je aj použitie
pórobetónových tvárnic. Priečky musia byť napájané na už jestvujúce steny prostredníctvom kotevných
kovových pásikov, tak ako to definuje technologický predpis.
Na 1NP v zázemí pre prednáškovú miestnosť je navrhnutá sadrokartónová konštrukcia na oceľovej
podkonštrukcii.

Upozornenie:
Horizontálne a vertikálne drážky pre potrubné a káblové rozvody v stenách a priečkach je nutné vyfrézovať, nie
sekať !!!! V prípade, že pre dodávateľa nie je prístupné potrebné strojné vybavenie, je možné najprv drážky po
stranách narezať uhlíkovou okružnou brúskou a následne stred šetrne vysekať. Pri realizácii drážok v priečkach
a stenách je bezpodmienečne nutné sa riadiť technologickým predpisom a odporúčaniami KPÚ Nitra !

VÝPLNE OTVOROV - OKNÁ
Súčasťou projektovej dokumentácie sú len okná 1NP, ktoré sú určené na obnovu. Ostatné okná 2NP a 3NP boli
komplexne obnovené v roku 2019 a nie sú predmetom projektovej dokumentácie.
Obnova okien 1NP spočíva v odstránení súčasného náteru, v prípade potreby doplnenia časti drevenej
konštrukcie, impregnácie, ošetrenia finálnym náterom, repasovanie otváracich mechanizmov, doplnenia
rozbitého zasklenia, ošetrenia náterom exteriérových mreží, ktoré budú nanovo kotvené podľa pôvodného
spôsobu kotvenia.
Súčasťou okien je aj exteriérový parapet, ktorý v prípade nevyhovujúceho súčasného stavu bude nahradený
novým plechovým vzhľadovo podobným existujúcemu parapetu. Farebnosť povrchových úprav jednotlivých
prvkov okenných výplní, typ kovaní, spôsob otvárania krídiel a ostatné technické parametre sú presne
definované v časti výpisu okenných otvorov.

VÝPLNE OTVOROV - DVERE
Predmetom dokumentácie sú len jedny exteriérové vstupné dvere do prednáškovej miestnosti a v interiéri sú to
všetky dvere, ktoré sú označené. Ostatné neoznačené dvere boli komplexne obnovené v roku 2019.
Detailný popis spôsobu obnovy je uvedený v časti výpisu dverných otvorov, kde pri každých dverách je uvedené
po položkách, ktorá časť sa obnovuje, je novonavrhovaná alebo ostáva pôvodná.

Upozornenie:
Naprojektované rozmery všetkých výplní dverných otvorov ako aj rozmery zasklených stien je bezpodmienečne
nutné pred zahájením ich výroby na stavbe overiť premeraním. V prípade zistenia väčšej odchýlky je potrebné
riešenie prekonzultovať s projektantom !

KLAMPIARSKE KONŠTRUKCIE
Všetky existujúce zachované klampiarske prvky, ktoré nejavia známky porušnia budú zachované, vyspravené,
ošetrené finálnym náterom , pričom ostane zachovaná ich proporcia, vzhľad, technické prevedenie a spôsob
kotvenia na nosné konštrukcie. Novonavrhované klampiarske prvky budú vyhotovené z pozinkovaného plechu a
hliníka ( hrúbka pozinkového plechu závisí od rozmeru klampiarskeho prvku, jeho druhu a polohy umiestnenia).
Spoje jednotlivých prvkov musia byť zrealizované vodotesne. Jednotlivé klampiarske prvky sú podrobne
definované a vykázané vo výpisoch.

Upozornenie:
Všetky klampiarske výrobky musia byť bezpodmienečne zhotovené a stavebné práce vykonané podľa STN 73
3610 Klampiarske práce stavebné !

ZÁMOČNÍCKE KONŠTRUKCIE
Zámočnícke konštrukcie sú navrhované na základe zachovaných fotografíi alebo na základe analógie
existujúcich zámočnických prvkov nachádzajúcich sa vo vile K. Ich detailný popis sa nachádza vo výpise.
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TEPELNÉ IZOLÁCIE
Vzhľadom na skutočnosť, že sa jedná o národnú kultúrnu pamiatku sa v návrhu nenachádza použitie tepelných
izolácii ani na zvislých, ani na vodorovných konštrukciách za účelom zachovania prporcií a výrazu vily z doby
vzniku.

POVRCHOVÉ ÚPRAVY - EXTERIÉR
Komplexná obnova fasády spočíva v lokálnom odstránení nenávratne poškodených omietok, očistení omietky
pod dohľadom KPÚ Nitra. Následne sa spevnia narušené, uvoľnené pôvodné vápenné omietky technológiou
napúšťania omietok vápennou vodou. Dopĺňaná omietka bude realizovaná ako vápenná, difúzne otvorená,
paropriepustná omietka so štruktúrou a farebnosťou čo najpríbuznejšou originálu. Pred začatím prác je potrebné
zrealizovať reálne vzorky dopĺňaných omietok o rozmere 600x600mm a konzultovať celý priebeh obnovy fasády
s KPÚ Nitra.
Kameninové soklové časti budú očistené tlakovou vodou do pôvodného vzhľadu bez povrchovej úpravy.
Rovnako tak budé očistený pôvodný keramický obklad, pričom chýbajúci obklad bude doplnený čo
najpríbuznejším obkladom prípadne vyrobený v spolupráci s keramickou dielňou.

Upozornenie:
Celý priebeh realizovaných prác obnovy fasády bude priebežne konzultovaný s KPÚ Nitra !!!

POVRCHOVÉ ÚPRAVY - INTERIÉR
Existujúce interiérové povrchy s vyhovujúcim technickým stavom budú zachované, prípadne lokálne vyspravené
a ošetrené náterom, ktorého farebnosť, ohraničenie bude určené na základe projektu interiéru. Tam, kde s
rozvodmi zasahujeme do existujúcich povrchov stien, je potrebné rešpektovať okolitú skladbu a povrchovú
úpravu stien a vrátiť ju do pôvodného stavu.
Novonavrhované priečky budú opratrené prenástrekom, resp. jadrovou omietkou a následne omietnuté
interiérovou vápenno cementovou omietkou s náterom podľa projektu interiéru.

Upozornenie:
Celý priebeh realizovaných prác obnovy omietok bude priebežne konzultovaný s KPÚ Nitra !!!
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