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1. IDENTIFIKACNE UDAJE

NAZOV STAVBY Obnova Vily K - adaptacia Vily K na kultirne centrum

MIESTO STAVBY
KATASTRALNE UZEMIE
RIESENE PARCELNE CiSLA
CHARAKTER STAVBY

INVESTOR

STUPEN PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE
DATUM SPRACOVANIA

SPRACOVATEL PD

HLAVNY ARCHITEKT PROJEKTU

HLAVNY INZINIER PROJEKTU

ARCHITEKTONICKE A STAVEBNE RIESENIE

ZDRAVOTECHNIKA
VYKUROVANIE
ELEKTROINSTALACIE
PAMIATKOVY KONZULTANT

2. OBJEKTOVA SKLADBA

SO 01 Priprava Uzemia
SO 02 Vila K
SO 03 Fasada Vily K

SO 04 Spevnené plochy a terénne Upravy

Kmetkova 22, 949 01 Nitra
Nitra-Staré Mesto

1736, 1737

Obnova existujucej stavby
Vila K, ob¢ianske zdruzZenie
Kmetkova 325/25

949 01, Nitra

Tendrova dokumentacia
05/2021

Ing. arch. Juraj Fabrici

Ing. arch. Juraj Mihalik

Ing. arch. Juraj Mihalik

Ing. arch. Juraj Fabrici

Ing. Roland Nagy

Ing. Roland Nagy

Ing. Dominik Andrasik

Ing. arch. Zuzana Kramarova
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3. VYCHODISKOVE PODKLADY A PRIESKUMY

- Clanok z asopisu "Forum" 1938

- Zameranie jestvujuceho stavu rodinného domu na Kmetkovej ulici 22, SAN - HUMA 90 s.r.o., 09/2001
- Podklad pre vyhlasenie nehnutelnej veci za narodnu kultdrnu pamiatku, KPU NITRA, 05/2011

- Vyjadrenie k zameru obnovy kulturnej pamiatky, KPU NITRA, 03/2019

- Pripravna dokumentacia obnovy fasad, ARTISAN s.r.o0., 10/2019

- Vyjadrenie k pripravnej dokumentécii obnovy fasad, KPU NITRA, 11/2019

- Obhliadka statika, CORWUM s.r.o. 03/2021

- Listy vlastnictva www.zbgis.skgeodesy.sk, www.katasterportal.sk, 05/ 2021

- Obhliadka stavby a sondy do jednotlivych konstrukcii, KPU NITRA, OZ VILA K, Ing. arch. Juraj Fabrici

4. ZAKLADNE UDAJE O STAVBE

UCEL STAVBY

Funkcionalistikca budova Vily K od architekta Oskara Singera bola v roku 2011 vyhlasena za narodnu kultdrnu
pamiatku. Predmetom rieSenia je komplexna obnova existujucej funkcionalistickej vily z roku 1934, vratane
pristavby z roku 1937 a jej bezprostredného okolia na ulici Kmetkova 22 v mestskej Casti Nitra-Satré Mesto.
Cielom navrhovanych stavebnych dprav su dva hlavné principy: obnovit vzhlad vily a jej okolia do
architektonickej podoby z roku 1937 a adaptovat’ Vilu K na kulturne centrum, ktoré bude pristupné pre Siroku
verejnost.

RieSené pozemky sa nachadzaju v katastralnom uUzemi Nitra. Dopravne je pozemok pristupny zo
severovychodnje strany z cestnej komunikacie ul. Kmetkova vyskovo odsadenou priblizne 30cm od urovne
terénu pozemku.

UMIESTNENIE STAVBY

Poloha objektu Vily K sa voci okolitym pozemkom nemeni. Vila K sa nachadza vo vychodnej €asti centralnej
mestskej zony, priblizne 150m od zregulovaného koryta rieky Nitra. Kmetkova ulica, na ktorej sa objekt
nachadza, je charakteristicka solitérnou zastavbou budov obcianskej vybavenosti, mestskych vil a rodinnych
domov. Stavba Vily K dodrzuje stavebnu ¢iaru posunutu priblizne 5m od uli¢nej Ciary. RieSené parcely su
vymedzené z dvoch stran pozemkami susednych objektov vilovej zastavby. Zo zadnej strany je v suCasnosti
ohrani¢ena nehodnotnou zastavbou uréenou na byvanie.

STAVEBNYMI UPRAVAMI DOTKNUTE PARCELY

Parcelné éiso | Vymera v m? Druh pozemku Vlastnik pozemku

1736 346 Zastavana plocha a nadvorie Vila K, obc&ianske zdruzenie, Kmetkova
325/25, 949 01 Nitra

1737 139 Zastavana plocha a nadvorie | Vila K, obcianske zdruzenie, Kmetkova
325/25, 949 01 Nitra

Supisné Cislo stavby na pozemku 1736 je 340/22, vlastnik Vila K, ob&ianske zdruzenie, Kmetkova 325/25, 949
01 Nitra.

STRUCNY OPIS STAVBY - EXISTUJUCI STAV

Objekt Vily K (SO 01) bol postaveny v roku 1934 ako trojpodlazna obytna stavba, séasti postavena na stipoch,
navrhnuta vo funkcionalistickom Style architektom Oskarom Singerom. V roku 1937 bol priestor podlubia
dostavany. Donedavna bol objekt Vily K vyuzivany na administrativne ucely. V roku 2011 bola Vila K vyhlasena
za NKP. Objekt sa nachadza na rovinatom pozemku. Okolie pozemku je vydlazdené kamennou dlazbou a
vysypané Strkom. Cely pozemok je oploteny.
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STRUCNY OPIS STAVBY - NAVRHOVANE STAVEBNE UPRAVY

Predmetom komplexnej obnovy a navrhovanych stavebnych uprav Vily K je jej premena na kultirne centrum,
ktoré bude sluzit pre umeleckd komunitu ako aj Siroku verejnost a prinavratenie dispozicie a architektonickej
podoby z roky 1937.

ZHRNUTIE NAVRHOVANYCH PRAC

- Komplexna obnova fasady na zaklade pamiatkového vyskumu (omietka, obklad, zamoc&nicke vyrobky)

- Obnova strechy (streSny plast, odvodnenie, klampiarske vyrobky)

- Obnova dispozicie na 2NP a 3NP podla pédorysov z ¢lanku v ¢asopise "Forum™" 1938

- Uprava povrchov podlah, stropov, stien v interiéri

- Zmena dispozicie v pristavbe z roku 1937

- Vymena oplotenia podla dobovych fotografii

- Uprava existuijucich exteriérovych pléch - obnova pdvodnej nivelety terénu, vymena naslapnej vrstvy dlazby,
zvacsenie plochy royptylového priestoru pred vstupom do pristavby z roku 1937

5. PLOSNE BILANCIE

VYMERA RIESENEHO UZEMIA 485 m?
ZASTAVANA PLOCHA

-S0 01 140,6 m?
-S0 05 7,1 m?
HRUBA PODLAZNA PLOCHA

-S0 01 301,4 m2
-S005 7,1 m2
POCET NADZEMNYCH A PODZEMNYCH PODLAZ|

-S0 01 3NP
-S005 1PP
CISTA PODLAHOVA PLOCHA VNUTORNA /SO 01/ 233,5 m?

6. URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A STAVEBNO-TECHNICKE RIESENIE STAVBY

URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE SUVISLOSTI

Vila K sa nachadza na pravej strane Kmetkovej ulice smerom od Mostnej ulice k nabreziu rieky Nitra. Objekt
Vily K je osadeny v uzemi, kde kompaktna starsia zastavba mestského centra prechadza do novsej solitérnej
zastavby budov obcianskej vybavenosti, mestskych vil, rodinych domov pochadzajucich zvaésa z 30-tych rokov
20. storo€ia. Vila K dodrzuje stavebnu €iaru okolitych domov, ktora je posunuta priblizne 5m do vnutra za
uliénou €iarou, tvorenou suvislym pasom oplotenia jednotlivych solitérnych vil.

Funkcionalisticka Vila K architektonicky nekoreSponduje s okolitou zastavbou sudobych historizujucich vil,
av8ak dodrzZiava stavebnu Ciaru i vySkové usporiadanie a podlaznost okolitej zastaby. Vila je situovana v
priestore rovinatého pozemku. Dom je mierne posunuty k severozdpadnej hranici pozemku. Pri jeho
juhovychodnej hranici sa nachadza priechodna €ast' zahrady, ktora slizi na prejazd automobilov, ktoré parkuju v
zadnej Casti vysypaného Strkom. Nachadza sa tam aj polozapusteny objekt pivnice v zlom technickom stave. V
prednej Casti pozemku je priestor taktiez vysypany strkom a vydlazdeny kamennou dlazbou.
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STRUCNY STAVEBNO-HISTORICKY OPIS

Vila K bola postavena v roku 1934 vo funkcionalistickom Style na zaklade projektu architekta Oskara Singera
ako reprezentacné sidlo zamoznej nitrianskej rodiny. Objekt bol postaveny ako trojpodlazna stavba, v prizemi s
vyraznym prvkom podlubia (hmota 2NP je s&asti postavena na stipoch), ktoré pravdepodobne sluZilo na
parkovanie automobilov. V roku 1937 bol tento priestor prehlbeny a dostavany. Tato dostavba je vdaka
rozdielnej materialite jasne Citatelna az po sucasnost. Na stavbe je pozorovatelny silny vplyv Le Corbusierovych
"Piatich bodov modernej architektury" na tvorbu architekta Oskara Singera.

V rozpati rokov 1990 - 2005 boli v obytnych miestnostiach zniZzené stropy sadrokarténovymi podhfadmi, lokalne
uskuto€nena premalba interiéru, upravena naslapna vrstva podlah a dalSie menSie stavebné uUpravy kvoli
poziadavkam najomnikov. Zaroveri boli vykonané viaceré stavebné Upravy na fasade, premalba stipov a fasady
objektu neprievzdusnym naterom, odstranenie Eslingerovych roliet, premalba okien, vymenené zabradlie na
3NP atd. AvSak na objekte sa zachovalo viacero pévodnych architektonickyych detailov ako napr. oplechovanie
klampiarskych vyrobkov, vyustenie kominov na streche, rebrik na strechu 3NP, pévodny sokel stavby atd.

Objekt sluzil priblizne do roku 1990 ako obytny dom, potom vzhladom na svoju centralnu polohu vramci mesta
uz boli jeho priestory vyuzivané na prenajom, resp. ako obchodné, firemné priestory. Objekt bol v roku 2011
vyhlaseny na NKP.

STRUCNY OPIS STAVBY - EXISTUJUCI STAV

Vila ma pravidelny pddorys priblizne obdlZnikového tvaru v severnom naroZi so segmentovo zaoblenym
narozim, ktoré na severovychode pokraduje ako vstupny rizalit. Z konstrukéného hiadiska je vila navrhnuta ako
dvojtrakt, ktory pIni délezitd funkciu aj pri dispozicnom ¢leneni domu a jasne determinuje funkéné zoény.
Severozapadny trakt tvoria technické, hospodéarske, komunika&né, obsluzné priestory a v juhovychodnom trakte
su umiestnené obytné priestory vratane dostavby podlubia z roku 1937. Na 1NP a 3NP su pédorysy roz¢lenené
odobratim &asti juhovychodného traktu, ktory v pripade 1NP bol v roku 1937 dostavany.

Dom je v polohe severozapadného traktu trojpodlazny, roz&leneny konstrukciou strednej nosnej pozdiznej steny
do dvoch funkénych celkov. 2NP je navrhnuté ako hlavné je urené prevazne k byvaniu, resp. na
reprezentativne Ucely. Spodné podlazie severozapadného traktu obsahuje priestory spojené s prevadzkou
domu, v juhovychodnej €asti 1NP sa nachadzaju sekundarne doplnkové obytné priestory. PrevySena hmota
3NP spristupriuje terasu, orientovanu a juhovychod a stic¢asne obsahuje jednu obytni miestnost.

Konstrukcia vily je kombinaciou Zelezobeténového nosného skeletu a pozdizného stenového systému z
tehlového muriva. Na zaklade dostupnych sond mozno povazovat stropy na 1NP ako Zelezobeténové tramové,
na 2NP sa nachadzaju rebierkové Zelezobetonové stropy. Omietka domu je celoploSne oSetrena
neprievzdusnym naterom, ¢o malo negativny dopad na jej Zivotnost a na viacerych miestach je znacne
degradovana, resp. odpadnuta.

Pred zhotovenim dokumentacie bolo uskutoCnené repasovanie okien a dveri exteriérovych stavebnych otvorov
na 2NP a 3NP vratane vstupnych dveri na 1NP v severozdpadnej Casti objektu. Okndm v juhovychodnej Casti
2NP boli doplnené chybajluce vodiace konstrukcie Eslingerovych roliet. Obnovené bolo aj zabradlie pochddzne;j
Casti terasy na 3NP objektu. Ostatné okna a dvere na 1NP vyzaduju repasovanie, vratane oSetrenia kricich
mrezi nachadzajucich sa pred nimi.

BURACIE PRACE

Buracie prace budu realizované mechanickym buranim za pomoci strojov, buaracich kladiv, priklepovych
vitaciek, a pod. Na docistovanie a v miestach kde by sa mohla v désledku otrasov od mechanického burania
poskodit’ konstrukcia, bude pouZité ru¢né buranie za pomoci jednoduchych nastrojov ako kladivo, sekac kliny a
iné. Je nutné zabezpedit suvisiace konStrukcie proti zruteniu alebo poskodeniu podopretim, rozopretim,
doCasnym ochrannym oplastenim a prekrytim. Je nevyhnutné zabezpecCit prekrytie a dostatoéni ochranu
v8etkych konstrukcii a povrchov, ktoré sa zachovavaju, resp. su uréené na obnovu

V prvom kroku sa odstrania zariadenia technického vybavenia objektov, ktoré esSte zostali zachované — najma
sanita uréena na odstranenie. Dalej sa odstrania burané nenosné prvky konstrukcie (nenosné priecky, nenosny
stip atd.), nasledne naslapné vrstvy podlah, keramicka dlazba v miestnostiach a keramicky obklad.

Dalej sa v poteri vytvoria drazky po Groven hydroizolacie resp. hibsie vykopy pre uloZenie novych lezatych
rozvodov zdravotechniky. Vramci moznosti sa bude preferovat pévodné vedenie rozvodov a minimalizovat
sekanie do muriva. Pri tomto ukone je potrebné dbat na to, aby sa neposkodila hydroizolacia resp. musi byt
napojena hydroizolacia s presahom na pdévodnu hydroizolaciu.
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V exteriéri sa najprv kompletne zbura objekt exteriérovej pivnice. Nasledne, vo vyznacCenych castiach sa
odstrani beténovy odkvapovy chodnik, kamenna dlazba a oporny mur spolu s keramickym obkladom pred
vstupom do podlubia. Vykope sa jama pre rozSirenie terasy pred vstupom do pristavby a na zaver buracich prac
sa odstrani existujuce oplotenie z Celnej strany pozemku, vratane posuvnej brany a branicky.

POPIS BURACICH PRAC PO JEDNOTLIVYCH POLOZKACH

B_01 odstranenie odkvapového chodnika a ¢asti chodnika, pre presné burané vrstvy vid. vypis skladby
baranych konS&trukcii

B_02 odstranenie naslapnej vrstvy exteriérovej dlaZzby

B_03 odstranenie oporného muru s keramickym obkladom

B_04 odstranenie kovovej &asti oplotenia (stipiky, pletivo, brana, branicka)

B_05 odstranenie poklopu kanalizacnej Sachty

B_06 kompletné odstranenie objektu pivnice s naslednym zasypom

B_07 odstranenie nenosnej prie¢ky, nenosného stipu, nenosnej stavebnej konstrukcie alebo jej Gasti

B_08 demontaz interiérovych otvorovych konstrukcii, dvernych kridel, zasklenych stien, svetlikov (vratane
zarubne)

B_09 demontaz exteriérovych otvorovych konstrukcii
(zvazit koordinaciu s doplnenim novych konstrukcii z dévodu ochranenia budovy pred zatekanim)

B_10 odstranenie existujucich zariadovacich predmetov
B_11 vycistenie/preplachnutie existujucich liatinovych vykurovacich telies

B_12 odstranenie naslapnej vrstvy (keramicka dlazba, keramicky sokel po obvode) presny popis, vid. vypis
pbvodnych skladieb

B_13 odstranenie sadrokarténovej predsteny s podkonstrukciou
B_14 odstranenie zvlhnutej vnutornej interiérovej omietky do vysky 1 200 mm

B_15 obnova pbvodnych exteriérovych otvorovych konstrukcii (zvazit koordinaciu obnovy z dévodu
ochranenia budovy pred zatekanim), vid. vypis okien

B_16 vytvorenie nového dverného otvoru v interiérovej nenosnej stene

B_17 odstranenie sadrokarténového podhladu s podkonstrukciou a zavesom

B_18 obnova naslapnej vrstvy podlahy, presny popis vid. vypis pévodnych skladieb
B_19 odstranenie sadrokarténovej predsteny s keramickym obkladom

B_20 odstranenie keramického obkladu s lepidlom

B_21 odstranenie ukonCovacej hlinikovej listy v osteni stavebnych otvorov, zaoblenie rohov podla vzoru inych
osteni so zaoblenymi rohmi

B_22 demontaz horizontélnych a vertikalnych dazdovych zvodov

B_23 odstranenie naslapnej vrstvy (beténova dlazba s rektifikovatelnymi ter€ami) presny popis, vid. vypis
pbvodnych skladieb

B_24 odstranenie dvoch vrstiev existujucej hydroizolacie, presny popis, vid. vypis pdvodnych skladieb
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B_25

B_26
B_27

B_28

B_29
B_30
B_31
B_32

B_33

B_34

B_35
B_36

B_37

odstranenie existujlucej stresnej vpuste (zvazit koordinaciu s doplnenim novej vpuste z dévodu
ochranenia budovy pred zatekanim)

demontaz existujuceho exteriérového svetidla
odstranenie vetracich mriezok, krytiek na fasade, vyplnenie otvorov

komplexna obnova fasady, odstranenie nenavratne poSkodenych Casti fasad, vid. vypis pdvodnych
skladieb

ocCistenie terazzového sokla od sekundarnych naterov
odstranenie elektroinstalaénej rozvadzacej skrine

obnova pévodného oplechovania markizy nad hlavnym vstupom
obnova madla, vid vypis zamocnickych vyrobkov

obnova pévodnych klampiarskych vyrobkov: odstranenie pévodného nateru, antikorézne oSetrenie, nater
farbou aluminium weiss polomat RAL 9007

vykop do hibky 550mm pre rozsirenie rozptylovej spevnenej plochy pred vstupom do pristavby
(prednaskovej miestnosti)

celoplo$né odstranenie kameniva réznej frakcie 0-62 mm
vytvorenie otvorov a drazok v podlahe pre vedenie potrubi zdravotechnikya vykurovania, hibka 200mm

vytvorenie otvorov a drazok v stenach pre vedenie potrubi zdravotechniky a vykurovania

NAVRHOVNE A DOSTAVOVACIE PRACE
Po vykonani buracich prac zacinaju prace na samotnej obnove vily a beyprostredného okolia. |de o komplexnu
obnovu na zaklade vykonanych prieskumov.

POPIS NAVRHOVNYCH A DOSTAVOVACICH PRAC

N_01
N_02
N_03
N_04
N_05
N_06
N_07
N_08
N_09

N_10

vytvorenie beténového odkvapového chodnika, vid. detail spevnenych ploch

nova povrchova uprava spevnenych pléch - ekomlat svetlej farby ohrani¢eny ocefovym obrubnikom
nova povrchova Uprava spevnenych ploch - Zulova dlazobna kocka o rozmere 4/6cm Sedej farby
novy oporny zelezobeténovy mur - trieda pohladového betéonu SB2, vid. detail spevnenych ploch
osadenie nového oplotenia spolu s posuvnou branou a branickou, vid. vypis zamo¢énickych vyrobkov
osadenie nového zadlazdovacieho poklopu 500x500mm

osadenie nového zadlazdovacieho poklopu 600x600mm

osadenie noveho liniového Strbinového zfabu dizky 4,0m

nové murované zabradlie do vySky 900mm nad uroven podesty, vid detail zabradlia na 1NP

nové madlo na murovanom zabradli, vid detail zabradlia na 1NP
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N_11
N_12
N_13

N_14

N_15
N_16
N_17
N_18
N_19
N_20
N_21
N_22
N_23
N_24
N_25
N_26
N_27
N_28
N_29

N_30

N_31

N_32

N_33

N_34

nova povrchova Uprava spevnenych pléch - betdnovy poter s otlatenym vzorom
vytvorenie novej nenosnej tehlovej prie€ky hrabky 8cm
nové zariadovacie predmety sanity v sidobom dizajne

domurovanie Casti obvodovej konstrukcie v mieste stavebného otvoru s doplnenim obdobného
keramického obkladu v exteriérovej Casti

osadenie novej poistnej podlahovej nerezovej vpuste 150x150mm

nova naslapna vrstva podlahy - presny popis, vid. vypis navrhovanych skladieb

nova sadrokartonova priecka, hr. 150mm

vytvorenie novej interiérovej priecky

osadenie novych interiérovych dveri, vid. vypis interiérovych dveri

otoCenie zarubne, otvaranie dveri na opacnu stranu priecky

osadenie nového keramického prekladu, vid. vypisy

nova podlaha - prirodné linoleum v socialnych zariadeniach, vid. vypis navrhovanych skladieb

nové keramické obklady na stenach, vratane soklovych obkladov, vid. vypis navrhovanych skladieb
lokalne vyspravenie stupfiov schodiskového ramena

navySenie schodiskového stupna z liatého terazza (farebne prispdsobit’ existujucim stupfiom schodiska)
osadenie novej lucerny podla dostupnej historickej fotografie

osadenie nového odvodriovacieho koSa gulovitého tvaru

osadenie novej hydroizolacnej vrstvy PVC, vid. vypis navrhovanych skladieb

novy horizontalny a vertikalny dazdovy zvod, vid. vypis klampiarskych vyrobkov

osadenie novej streSnej vpuste (zvazit koordinaciu s doplnenim novej vpuste z dévodu ochranenia
budovy pred zatekanim)

osadenie novej hydroizolacnej vrstvy PVC a gresovej dlazby 20x20cm s podobnym dizajnom ako bol
pévodny , vid. vypis navrhovanych skladieb

osadenie prefabrikovanych betdnovych schodov, farebne zladenych so zulovymi kockami, vid. vypis
ostatnych prvkov

vyplnenie drazok po osadeni potrubi do podlahy

rohové zaoblenie murovanej konstrukcie po celej vyske

ZEMNE PRACE
Zemné prace spocivaju najma vo vykopoch ryh pre rekonstrukciu a uloZenie novych lezatych rozvodov
kanalizacie a v rozSireni terasy pred vstupom do pristavby, ktora je pod Uroviiou okolitého terénu.

Samotné vykopové a zemné prace v bezprostrednej blizkosti stavby budu realizované ruénym vykopom a
nasledne ruéne docistené. Vykopy vo vacsej vzdialenosti od vily mdzu byt realizované beznou technikou pre
zemné prace a vykopy.
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ZVISLE NOSNE KONSTRUKCIE

Zvisy konstrukény systém vily predstavuje kombinacia Zelezobeténového skeletu a pozdizneho nosného
murovaného nosného systému.

Stipy skeletu, ako aj zvislé murované konstrukcie su v relativne dobrom stave, potrebné je lokalne domurovanie
zruSenych stavebnych otvorov, lokalne doplnenie omietky a odstranenie doplnkovych konstrukcii kotvenia, ktoré
uz neplnia svoju funkciu.

Existujuce otvory na juhovychodnej fasade budd domurované palenou dierovanou tehlou.

VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE

Vodorovné nosné konstrukcie su na urovni 1NP tvorené tramovymi stropmi s osovou vzdialenostou medzi
tramami priblizne 1 950 mm. Na zaklade realizovanych sond predpokladame, Ze stropy 2NP budu
zelezobetdnové rebierkové s osovou vzdialenostou priblizne 380 mm.

Svetla vySka pristavby z roku 1937, na 1NP, po odstraneni naslapnej vrstvy bude 2,60 m, v obsluznej Casti
domu (technické zabezpecenie) je to 2,20 - 2,25 m a obytné miestnosti na 2NP budi mat po odstraneni
sadrokartonov svetli vySku 3,00 m. Stropy pristavby a obytnych miestnosti na 2NP su zakryté pdvodnym
podhladom, omietky na rakosi, kotvenom na drevenej podkonstrukcii. Stropy v obsluznej ¢asti domu (technické
zabezpecenie) su oSetrené len omietkou, podchodna vyska pod prieviakmi je 1,98 m.

PODLAHOVE KONSTRUKCIE

V priestoroch pristavby 1NP sa celoplo$ne odstrafiuje gresova dlazba, za u¢elom odhalenia pévodnej naslapne;j
vrstvy. Pri zlom technickom stave a nerovnosti povrchu bude podlaha znivelovana a nasledne sa na fiu nalepi
prirodné linoleum.

Po zrealizovani vSetkych rozvodov, ktoré su vedené v podlahovych drazkach resp. instalacnych kanaloch v
obsluznej Casti 1INP sa tieto drazky vyspravia beténovou mazaninou ( uistit sa, Ze nebola porusena
hydroizolacia). Nasledne sa miestnosti upravia naslapnymi vrstvami Specifikovanymi vo vypise navrhovnych
skladieb.

Naslapné vrstvy obytnych miestnosti 2NP, komory a priestorov na 3NP s drevenou vlysovou podlahou budu
obnovené, celoploSne prebrisené, vylestené, oSetrené bezfarebnym olejom. Povrchy schodiska a priestory s
existujucou vrstvou terazza budu obnovené, lokalne vyspravené za ucelom prinavratenia pévodného vzhladu
terazza.

Naslapna vrstva vo vstupnej hale a kupelniach 2NP bude tvorena vrstvou nalepeného prirodného linolea.

STRESNE KONSTRUKCIE

Preferovana alternativa rekonstrukcie strednej skladby spocliva vo vymene hydroizolaénej vrstvy. Sucasna
viacnasobnd vrstva asfaltovych pasov bude odstranend a nahradena hydroizlaénou vrstvou na baze EPDM,
alternativne na baze PVC. V mieste pochédznej €asti strechy bude tato skladba doplnena o gresovu dlazbu s
terazzovym dizajnom 20x20cm uloZenu na podlozkach pod dlazbu.

V pripade zlého technického stavu existujicej spadovej vrstvy budu odstranené vsetky vrstvy povodnej strednej
skladby az po nosnu dosku. Nasledne budu doplnené jednotlivé vrstvy podla vypisu navrhovanych vrstiev.

UPOZORNENIE - Je bezpodmienetne nutné venovat zvySenu pozornost odbornej realizacii streSnych
plastov objektu a déslednému vypracovaniu vzniknutych detailov. Hlavne je potrebné prace naplanovat tak, aby
sa do skladieb streSnych plastov pocas ich realizacie nedostala zrazkova voda, ktora by bola nasledne
zabudovana do konstrukcie.

Il Kazdu materialovd zmenu v skladbe streSnych plastov je bezpodmienecne nutné konzultovat s hlavnym
inZinierom projektu a KPU Nitra!!! )
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NENOSNE KONSTRUKCIE

Prevazna vacsina existujucich nenosnych stien a prieCok v objekte je realizovana z palenej tehly ukladanej na
uzSej hrane tehly. Nové prieCky su navrhované palené dierované tehly, av8ak pripustné je aj pouzitie
porobeténovych tvarnic. PrieCky musia byt napajané na uz jestvujuce steny prostrednictvom kotevnych
kovovych pasikov, tak ako to definuje technologicky predpis.

Na 1INP v zazemi pre prednaskovlu miestnost je navrhnutd sadrokarténova konsStrukcia na ocelovej
podkonstrukcii.

Upozornenie:

Horizontalne a vertikalne drazky pre potrubné a kablové rozvody v stenach a prieckach je nutné vyfrézovat, nie
sekat MV pripade, Ze pre dodavatela nie je pristupné potrebné strojné vybavenie, je mozné najprv drazky po
stranach narezat’ uhlikovou okruZznou bruskou a nasledne stred Setrne vysekat. Pri realizacii dréZok v prieckach
a stenach je bezpodmieneéne nutné sa riadit technologickym predpisom a odportéaniami KPU Nitra !

VYPLNE OTVOROV - OKNA

Sucastou projektovej dokumentacie su len okna 1NP, ktoré su uréené na obnovu. Ostatné okna 2NP a 3NP boli
komplexne obnovené v roku 2019 a nie su predmetom projektovej dokumentacie.

Obnova okien 1NP spo€iva v odstraneni suCasného nateru, v pripade potreby doplnenia Casti drevenej
konstrukcie, impregnacie, oSetrenia finalnym naterom, repasovanie otvaracich mechanizmov, doplnenia
rozbitého zasklenia, oSetrenia naterom exteriérovych mrezi, ktoré budu nanovo kotvené podla pdvodného
spbsobu kotvenia.

Sucastou okien je aj exteriérovy parapet, ktory v pripade nevyhovujiceho su€asného stavu bude nahradeny
novym plechovym vzhladovo podobnym existujucemu parapetu. Farebnost povrchovych uUprav jednotlivych
prvkov okennych vyplni, typ kovani, spésob otvarania kridiel a ostatné technické parametre su presne
definované v €asti vypisu okennych otvorov.

VYPLNE OTVOROV - DVERE

Predmetom dokumentacie su len jedny exteriérové vstupné dvere do prednaskovej miestnosti a v interiéri su to
vSetky dvere, ktoré su oznacené. Ostatné neoznacené dvere boli komplexne obnovené v roku 2019.

Detailny popis spésobu obnovy je uvedeny v €asti vypisu dvernych otvorov, kde pri kazdych dverach je uvedené
po polozkach, ktora €ast sa obnovuje, je novonavrhovana alebo ostava pévodna.

Upozornenie:

Naprojektované rozmery vSetkych vyplini dvernych otvorov ako aj rozmery zasklenych stien je bezpodmieneéne
nutné pred zahajenim ich vyroby na stavbe overit premeranim. V pripade zistenia va¢sej odchylky je potrebné
rieSenie prekonzultovat’ s projektantom !

KLAMPIARSKE KONSTRUKCIE

VSetky existujuce zachované klampiarske prvky, ktoré nejavia znamky porusnia budu zachované, vyspravené,
oSetrené finalnym naterom , pri€om ostane zachovana ich proporcia, vzhlad, technické prevedenie a sp6sob
kotvenia na nosné konstrukcie. Novonavrhované klampiarske prvky budu vyhotovené z pozinkovaného plechu a
hlinika ( hribka pozinkového plechu zavisi od rozmeru klampiarskeho prvku, jeho druhu a polohy umiestnenia).
Spoje jednotlivych prvkov musia byt zrealizované vodotesne. Jednotlivé klampiarske prvky su podrobne
definované a vykazané vo vypisoch.

Upozornenie:
VSetky klampiarske vyrobky musia byt bezpodmienecne zhotovené a stavebné prace vykonané podla STN 73
3610 Klampiarske prace stavebné !

ZAMOCNICKE KONSTRUKCIE
Zamocnicke konstrukcie su navrhované na zaklade zachovanych fotografii alebo na zaklade analdgie
existujucich zamoc¢nickych prvkov nachadzajucich sa vo vile K. Ich detailny popis sa nachadza vo vypise.
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TEPELNE IZOLACIE

Vzhladom na skutocnost, Ze sa jedna o narodnu kulturnu pamiatku sa v navrhu nenachadza pouZitie tepelnych
izolacii ani na zvislych, ani na vodorovnych konstrukciach za ucelom zachovania prporcii a vyrazu vily z doby
vzniku.

POVRCHOVE UPRAVY - EXTERIER

Komplexna obnova fasady spociva v lokalnom odstraneni nenavratne poskodenych omietok, ocisteni omietky
pod dohfadom KPU Nitra. Nasledne sa spevnia naruseng, uvolnené pdvodné vapenné omietky technoldgiou
napustania omietok vapennou vodou. Dopifiana omietka bude realizovana ako vapenna, difizne otvorena,
paropriepustna omietka so Strukturou a farebnostou €o najpribuznejSou originalu. Pred za¢atim prac je potrebné
zrealizovat realne vzorky dopifianych omietok o rozmere 600x600mm a konzultovat' cely priebeh obnovy fasady
s KPU Nitra.

Kameninové soklové Casti budu odistené tlakovou vodou do pévodného vzhladu bez povrchovej Upravy.
Rovnako tak budé odisteny pdvodny keramicky obklad, pri€om chybajiuci obklad bude doplneny ¢o
najpribuznejSim obkladom pripadne vyrobeny v spolupraci s keramickou dielfou.

Upozornenie:
Cely priebeh realizovanych prac obnovy fasady bude priebezne konzultovany s KPU Nitra !!!

POVRCHOVE UPRAVY - INTERIER

Existujuce interiérové povrchy s vyhovujucim technickym stavom budud zachované, pripadne lokalne vyspravené
a oSetrené naterom, ktorého farebnost, ohraniCenie bude urené na zaklade projektu interiéru. Tam, kde s
rozvodmi zasahujeme do existujucich povrchov stien, je potrebné reSpektovat okolitu skladbu a povrchovu
Upravu stien a vratit ju do pévodného stavu.

Novonavrhované prieCky budu opratrené prenastrekom, resp. jadrovou omietkou a nasledne omietnuté
interiérovou vapenno cementovou omietkou s naterom podla projektu interiéru.

Upozornenie:
Cely priebeh realizovanych prac obnovy omietok bude priebeZzne konzultovany s KPU Nitra !!!
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